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Begrindung gemaR § 2a BauGB :
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Baul eitplans

1. Veranlassung sowie Ziele und Zwecke der Planauéiung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes “Erweiterungimtiessen-Fachklinik® wird erforderlich, um
den Bedarf dieser im Sldosten des Stadtgebieted\ley gelegenen Klinik an Erweiterungsflachen
fur weitere Gebéaude, Einrichtungen und Anlagenaaném unmittelbar an das Bestandsgelénde an-
grenzenden Bereich planungsrechtlich zu sichert{s. 1).

Die Rheinhessen-Fachklinik Alzey (RFK) ist ein Bethangszentrum fur Psychiatrie, Psychothera-
pie, Psychosomatik, Kinder- und Jugendpsychiatiweies Neurologie mit derzeit mehr als 800 Bet-
ten und Platzen in der Tragerschaft des Landeskmn&uses Rheinland-Pfalz (A6R). Die Klinik ist
Zentrum eines Versorgungsverbundes mit Tagesktinikstitutsambulanzen und komplementaren,
aul3erklinischen Versorgungsaufgaben. Sie beschéaiggr als 1.400 Mitarbeitende und ist akade-

L i N A/ 7 Ketienheim | | X \ ) e AN
Abb. 1: Ubersicht Lage des Plangebietes Siedlungslage der Stadt
Alzey (unmaf3stablich).
[Quelle: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
( );

Geobasisdaten: Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz].

Die Kapazitaten der vorhandenen Einrichtungen @ahKinik konnen seit Jahren nicht mehr mit
dem nachgefragten Bedarf an Behandlungen mithaltehdem bestehenden, insgesamt ca. 27,4 ha
grofRen Gelénde der im Jahre 1908 gegrindeten Kdtelken inzwischen aber auch keine Flachen fir
die dringend bendtigten Erweiterungsmaoglichkeiten\zerfiigung, zumal der traditionelle weitlaufige
Charakter des stark durchgrinten, von altem Baurabggepragten und somit Gberwiegend parkartig
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angelegten Geléandes - aus 6kologischen, asthetisciielokalklimatischen, aber nicht zuletzt auck au
gesundheitlich-therapeutischen Grunden - nichtnae# werden soll.

Die einzige darin liegende groRere zusammenhandemi#ache, die ca. 1,25 ha grof3 ist und ohne
nennenswerte Eingriffe in Baumbestande nachvemliebgrden kénnte, ist zum einen bei weitem nicht
ausreichend fiir den aktuellen Raum- und Flachembedd ist zum anderen bereits fir andere Nutzun-
gen vorgesehen. .

Daher wird eine raumliche Erweiterung unausweithlifiir die unmittelbar sid-sidwestlich des
Klinikgelandes vom Trager weitere Flachen gesichatden konnten. Auf dieser Flache sind nach
aktuellem Planungsstand ein Gebaudekomplex fikkiie-Psychiatrie, ein weiterer fiir das Arbeitsfeld
der Forensik, eine Adoleszentenstation, sowie @$édtzlicher Heimbereich fur kognitiv eingeschrankte
Personen vorgesehen. Dariiber hinaus sind ein Rérledsvie Nebenanlagen der Infrastruktur (wie
bspw. eine Heiztechnik-Zentrale, Garagen, Steltplatind eine Sportanlage geplant.

Das Erweiterungs-Gelande soll auRerdem rundum ggi@zingegrint werden, und es ist eine gro-
Bere Flache fur die naturnahe Bewirtschaftung désdlanden Oberflachenwassers vorgesehen.

Diese Erweiterungs-Vorhaben missen tber die Baldeiing planungsrechtlich gesichert werden
(dazu s. Erlauterungen in Kap. 2 und 4.1).

Die Stadt Alzey als Planungstrager hat naturgemm@fref3es Interesse, den betrieblichen Erforder-
nissen dieser bundesweit renommierten Fachklintihmér sehr hohen Zahl an qualifizierten Arbeits-
platzen durch die Bauleitplanung Rechnung zu tragehdie langfristige nachhaltige Entwickludgs
Klinikbetriebes mit zu unterstitzen.

Somit sind mehrere stadtebauliche Belange, die 8dcAbs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Bau-
leitplanung insbesondere zu berticksichtigen siecgits Anlass fur die Aufstellung der vorliegenden
Planung, so v. a. (Nummerierung geman der Auflgiardiesem § 1 Abs. 6 BauGB) die Belange

- der Wirtschaf{(§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB) und
- der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbkitgpn(8 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB).

Berlicksichtigt werden dabei aber indirekt auch eveistadtebauliche Belange, so insbesondere
- die Wohnbediirfnisse der Bevolker8dL Abs. 6 Nr. 2 BauGB) — dies betrifft auRer deensonal
auch die stationar hier untergebrachten und dauer@rden Patienten,
- die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bearilkg, insbesondere die Bedurfnisse (...) der
jungen, alten und behinderten Menschen (8 3 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Schlief3lich sind im Rahmen der vorliegenden Plarabey auch die Belange

- des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzé der Landschaftspfle¢® 1 Abs. 6 Nr.
7f. BauGB)

in hohem Mal3e zu beachten und in die Gesamt-Abwgiginzustellen.

2. Planungsrechtliches Verfahren / Aufstellungsbesduss

Das Plangebiet liegt im bauplanungsrechtlichen AbBeecich der Gemarkung Alzey und nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

Die geplanten baulichen Anlagen fallen nicht umber privilegierten Vorhaben im Sinne des § 35
BauGB, wie dies z. B. bei Windenergieanlagen ddrigta

Das geplante Erweiterungs-Vorhaben muss somit dieeNeuaufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes in diesem Teilbereich planungsrechgieichert werden.

Es sind weder die Voraussetzungen des vereinfadfediahrens gemal § 13 BauGB noch die des
beschleunigten Verfahrens im Sinne des 8§ 13a BgB&Bauungsplan der Innenentwicklung) gegeben,
sodass das Regel-Verfahren nach den 88 3 und 4Bduf@hzufuhren ist.

DORHOFER & PARTNER .. Ingenieure - Landschaftsarchitekten - Raum- und Umweltplaner



Bebauungsplan Nr. 100 “Erweiterung Rheinhessen-Faklnik Stadt Alzey
Begriindung Seite 6

e #$
% &'() *

+ () " #3$ %+ (&,

Der Rat der Stadt Alzey hat aus den in Kap. 1 geteanGrinden am 18.01.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 100 “Erweiterung Rheinhessehkkaik™ beschlossen.

3. Beschreibung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt stidwestlich des bestehendé@&@Handes, welches von Norden aus von der
L 409 (Dautenheimer Landstraf3e) erschlossen widdsich ost-siddstlich der Ubrigen Kernstadt bis
fast zur Ostlich folgenden A 61-Trasse erstreckaeh Abb. 1 und 2).

Der engere Geltungsbereiclbesteht ausschliel3lich aus Ackerflachen (im JAB0Zsetreideanbau),
die lediglich an einer zentralen Stelle von eineihmsalen, in Nord-Sud-Richtung durchgehenden Grin-
zug unterbrochen werden, der Uberwiegend aus $trand Obstgeholz-Flachen, Einzelbdumen, Strau-
chern sowie einigen Offenlandstrukturen gebildetiwi

Im Nordosten wurde bereits ein Gebaude mit Persmialungen mit Nebenanlagen (Stellplatze,
Tennisplatz u. a.) sowie Rasenflachen aus dem Kliaikgelande in die sudlich folgende Freiflache
hinein erweitert; diese Teilflache muss nicht m@herplant werden und wird daher aus dem Geltungs-
bereich ausgespart.
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Néhere Umgebung:

Das Plangebiet wird im Norden und Nordosten duashliestehende RFK-Gelande begrenzt. Dieses
wird im Westen zunachst durch eine kleinparze#i€arten- und Brachlandschaft begrenzt, die bis zu
einem Entwasserungsgraben (,Taubhausgraben®) reitichem dann weiter westlich die Wohn-
gebiete der Josselin- und der RechnitzstraRe wahsodas Gustav-Heinemann-Schulgelande folgen.

Westlich bis stidwestlich, stidlich sowie 6stlich @edtungsbereiches folgen ansonsten ausschlief3lich

ausgedehnte, weitgehend strukturfreie Landwirtésfiathen, die im Westen und Sudwesten bis zur
dortigen Bahnlinie und im Siidosten und Osten bisfziiobahntrasse der A 61 reichen:

Der raumliche Geltungsbereichdes Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstimk&amar-
kung Alzey:

Flur 34: Flurstiucke 27/1 und 28.
Der Geltungsbereich ist ca. 72.865 gm grof3.

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbeseériyeben sich aus der zugehdrigen Planzeich-
nung im Maf3stab 1:1.500.

4.  Planungsrelevante Vorgaben / Rahmenbedingungen

4.1  Einfugen in die raumliche Gesamtplanung / Ubemprdnete Planungen
Landesplanung(Landesentwicklungsprogramm - LEP 1V):

- Raumstrukturgliederung der Landesplanung
Die Stadt Alzey wird im LandesentwicklungsprogranfbEP 1V) bereits den Verdichtungs-
raumen, und zwar den ,verdichteten Bereichen nsipeliser Siedlungsstruktur’ (d. h. Bevolke-
rungsanteil in Ober- und Mittelzentrerb0%), zugeordnet. Verdichtete Bereiche sind deich
Uberdurchschnittliche Verdichtung und gunstige Ehigarkeitsverhaltnisse bestimmt. Die Stadt
Alzey liegt in einem Raum, in dem mehr als 8 Zamtreweniger als 30 Pkw-Minuten erreichbar
sind, der somit eine ,hohe Zentrenerreichbarkeit wauswahl' aufweist. Die Aufgabe der ver-
dichteten Bereiche besteht u. a. in der Entlastlerdhoch verdichteten Bereiche und darin, den
l&andlichen Bereichen Entwicklungsimpulse zu geben.

- Fr die Stadt Alzey weitere relevante Vorgabenlds |V:

Gemal der Vorgabe in Ziel 39 des LEP IV werden, @iemeinden, die allein fir ihren Verflech-
tungsbereich (Mittelbereich) eine vollstandige \¢egsing der mittelzentralen Funktionen leisten,
(...) als Mittelzentrum (MZ) ausgewie$eDie Stadt Alzey ist laut LEP I\Mittelzentrum und

ist daher ... in dieser Funktion zu starken und zu sichernhSiamgsfunktiort)

GemalR Karte 5 des LEP IV stellt das Mittelzentrutzefx einen,landesweit bedeutenden
Arbeitsmarkt-Schwerpunkt'dar (Gemeinden, die bei den sozialversicherunigbpity Beschaf-
tigten einen Anteil von mindestens 0,5 % an dera@dkeschéaftigung im Land erreichen).

Der Landkreis Alzey-Worms wird auRerdem diropdischen Metropolregion Rhein-Main
zugerechnet. Die sich aus dieser Zugehdrigkeitbenggen Entwicklungsmdoglichkeiten sollen
von den Gemeinden fir die Eigenentwicklung genueriden (G 14 im LEP 1V, Kap. 2.1.2).

Durch die geplante Erweiterung der renommiertentidioik wird ein Beitrag geleistet, die
Mittelzentrums-Funktionen der Stadt Alzey, eing@iich der Schaffung neuer Arbeits-
platze, zu erfullen. Dadurch wird auch ein weseh#r Aspekt dieser im Uberregionalen
Zusammenhang zu betrachtenden ,Entwicklungsmogitdik’ auf lokaler Ebene des Mit-
telzentrums umgesetzt und zudem auch der StatuStaldtrals Arbeitsmarkt-Schwerpunkt
gestarkt.
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Allgemeine Vorgaben zur Siedlungsentwicklung

Zur Steuerung einer nachhaltigen Siedlungsentwitklist anzustreben, digyantitative Fla-
chenneuinanspruchnahme (...) landesweit zu reduzicogne die ggf. notwendige Flachen-
neuinanspruchnahme tber ein Flachenmanagementtgtisalzu verbessern und zu optimieren.
Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuReneckWing. Bei einer Darstellung von neuen,
nicht erschlossenen Bauflachen im planerischen Ab&eich im Sinne des § 35 BauGB ist durch
die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, veekidchenpotenziale im Innenbereich vor-
handen sind und aus welchen Griinden diese nichitgiemwerden kénnen, um erforderliche
Bedarfe abzudecken(Ziel 31 in Kap. 2.4.2; Wortlaut der letzten beidBatze gemald der 2.
Anderung des LEP IV vom 21.07.2015)."

In den Regionalplanen sind dazmindestens flur die Ebene der vorbereitenden Balégiting
Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weité/ohnbauflachenentwicklung vor dem
Hintergrund der absehbaren demografischen EntwigkliestzulegenZiel 32 in Kap. 2.4.2).

Dazu siehe Erlauterungen am Ende des nachfolgedd&rpunkts ,Regionalplanung” (z
den entsprechenden Vorgaben des Regionalen Rauamgsiianes).

Regionalplanung
(Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe -PRRM4):

- Im RROP ist der Geltungsbereich als Teil der uemSledlungslagen ausgewiesenen “Sonstigen
Freiflachen” dargestellt (s. Abb. 3).

Abb. 3: Auszug aus dem RROP mit Markierung (blauer Kreis ) der Lage des
Geltungsbereiches im Zentrum des Bildes (unmaf3stablich).

e #3$

% &'

() * o+ Lo() " #5 %+ (&,

DORHOFER & PARTNER .. Ingenieure - Landschaftsarchitekten - Raum- und Umweltplaner



Bebauungsplan Nr. 100 “Erweiterung Rheinhessen-Faklnik’ Stadt Alzey
Begriindung Seite 9

- Gemal der Raumstrukturgliederung wird die StdzéykLand auch im RROP zu den verdichteten
Raumen mit disperser Siedlungsstruktur (dazu gezahlt.

- Sie ist auch im RROMIittelzentrumund nimmt somit die Grundversorgung mit Gitern Dighst-
leistungen auch fiir seinen Nahbereich wahr; si8tetdort zur Konzentration von Einrichtungen
der uberdrtlichen Grundversorgung mit Gutern undnBileistungen, der aber als Versorgungs-
schwerpunkt des jeweiligen Verflechtungsbereichehalas Rickgrat dieser Versorgungsebene
darstellt.

- Uber den Rahmen der Eigenentwicklung hinaus kimie® Gemeinden besondere Funktionen zu-
gewiesen werden, sofern diese sich in ihrer Beaeptiir die regionale Siedlungsstruktur deutlich
von der Eigenentwicklung abheben. Der Stadt wefolgende besondere Funktionen zugewiesen:

- Besondere Funktion Wohnen (Gemeinde, die Uber Eigenentwicklung hinaus verstarkt
Wohnbauflachen ausweisen soll; diese Gemeindenanidisser Zuweisung durch eine ent-
sprechende Ausgestaltung ihrer Bauleitplanung Reaiptragen).

- Besondere Funktion Gewerbe (Gemeinde, in der itiberEigenentwicklung hinaus verstarkt
Gewerbeflachen ausgewiesen und erschlossen wenllem, ssoweit nicht vorrangig auf
Gewerbebrachen und Konversionsflachen zurlickgegrifferden soll).

- AulRerdem werden im Ziel Z 17 im RRORVirtschaftsachsen, die Uber Uberregionale sowie

regionale Bedeutung verfudemefiniert. Dazu werden u. a. auch die Bereichtamg der A 61
und der A 63 gezahlt, weshalb auch die Stadt Atresdriicklich dazu gerechnet wird.

- Sudlich bis sudostlich des Plangebietes folgtggnfiraumiger Regionaler Griinzug, der hier im
Wesentlichen das engere Tal des Weidasser Bachagimen Randbereichen umfasst. Das Plan-
gebiet liegt aber weit genug davon entfernt; Aukuiigen auf die Funktionen dieses Grinzuges
sind nicht gegeben.

- Auch sonstige im RROP ausgewiesene Vorranggebie VVorbehaltsgebiete liegen weit genug
entfernt, dass ihre Funktionen von AuswirkungenRlanung nicht betroffen sein kénnen.

- In Abschnitt 1l. Kap. 1.2 ('Demographische Entiicig’) des RROP 2015 wird als Grundsatz
(G 3) gefordert, dassupter Berticksichtigung des demographischen Waraldlgleichwertige
Lebensverhdltnisse und eine tragfahige Sozialsirukingewirkt werden“[soll]. Dazu werden
eine ausreichende Bereitstellung von Wohnraum,giessiwmweltbedingungen, ein breites Ange-
bot an Arbeitsplatzen unterschiedlicher Anfordemmgeine bedarfsgerechte Ausstattung mit
Infrastruktureinrichtungen und eine wohnortnahe 3éegung mit Gitern und Dienstleistungen
angestrebt. Dies schlie3t die Sicherung der Daseirs®rge mit ein. Die unterschiedlichen
Bedurfnisse der verschiedenen Bevdlkerungs- undlenzGruppen (Frauen, Familien und Kin-
dern, alteren Menschen sowie Menschen mit Behimgemn) sollen Berlcksichtigung finden
(Hervorheb. nur hier).

In der Begrindung zu diesem Kapitel heil3t es u.a.:
,Die demographischen Verschiebungen werden auclyéiofur die Sicherung der Daseinsvor-
sorge haben. (...). Die Zahl der Arbeitskrafte stagrbereits. Sie wird aufgrund der alter wer-
denden Bevolkerung weiter zuriickgehen und musé @ime hohere Erwerbsbeteiligung aufge-
fangen werden. (...)..
Die sich aus dem demografischen Wandel ergebendaarminischen Chancen fir neue Produkte
und Dienstleistungen, vor allem in den BereicheauBdheit, Betreuungsdienste und Tourismus,
sollen zum Erhalt und Aufbau neuer Beschaftigutdgsfeind Arbeitsplatze genutzt werden®.

Durch die Planung der Erweiterung des Klinik-Gelasdvird ein Beitrag geleistet, die Mit-
telzentrums-Funktionen der Stadt Alzey, einschtie@er Schaffung neuer Arbeitsplatze
(gerade im Gesundheits- und Betreuungswesen) gnti@ser Wirtschaftsachse mit Uber-
regionaler Bedeutung, zu erfillen.
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- Als grundsatzlicheZiel einer nachhaltigen Siedlungsentwicklungist im RROP zudem der
(inzwischen ja auch im Baugesetzbuch — u. a. irAB4. 5 und in § 1a Abs. 2 — verankerte) Vor-
rang der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklfegigesetzt worden, so u. a. in Kap. 2.2.5:

- "Z 23 Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der An8etwicklung. Bei einer Ausweisung von
neuen, nicht erschlossenen Bauflachen im planesisétu3enbereich i. S. des BauGB ist durch
die Bauleitplanung nachzuweisen, welche Flachemzaadée im Innenbereich vorhanden sind
und aus welchen Griinden diese nicht genutzt wekdenen, um erforderliche Bedarfe abzu-
decken®.

Dieser Ansatz ,Innenentwicklung vor Au3enentwicljumurde im neuen RROP — auf Grundlage
der diesbezuglichen Vorgaben des LEP IV und deg®&setzbuches — noch starker in den Fokus
der Entwicklung gerickt.

Bereits in Kap. 1 wurden Aussagen zur besondeig@md8ttwahl getroffen. Zum einen haLn-
delt es sich nicht um eine neue Planung bzw. Alsigdsondern um die aus Kapazitats-
grinden bereits seit langerem ins Auge gefassteaber dringend erforderliche Erweite-
rung des bestehenden Klinik-Standortes, die natiintiur in unmittelbarer Nahe sinnvall
ist. Dazu kommt lediglich eine raumliche Ausdehnimdie nun festgelegte Richtung |in
Frage, da ansonsten die Landesstraf3e (im Nordatpb&hn (im Osten) und Wohngebjet
im Osten nennenswerte Expansionen unmaoglich mamberzumindest erschweren.
Auch wurde in Kap. 1 bereits erwahnt, dass einagimentwicklung” im Bestandsgelande
in Form einer Nachverdichtung im Hinblick auf dekueellen Flachenbedarf fur die genann-
ten Einrichtungen nicht méglich ist, da die einzdggin liegende grof3ere zusammenhan-
gende Freiflache, die ca. 1,25 ha grof} ist und aterenenswerte Eingriffe in Baumbestande
nachverdichtet werden kdnnte, zum einen bei waiieht ausreichend fur den aktuellen
Raum- und Flachenbedarf uzdm anderen bereits flr andere notwendige Nutzuagen
gesehen ist.
Aus diesen Grinden ist die Erweiterung in den lsigha AuRenbereich unumganglich,
wozu der Trager sich hier bereits vor langerem preshende Flachen gesichert hati@er
Trager der Fachklinik sowie die Stadt Alzey alsllegstrager haben daher im vorliegenden
Fall auch keine Mdglichkeit, dem in 8 1a Abs.2 B&u S. 1 verankerten Gebales
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund undnBiaievoll Rechnung zu tragen.
Die in dem besagten Paragrafen angemal\feeringerung der zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen (...), ssbgere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und anderendlafen zur Innenentwicklungf
auch um digBodenversiegelungen auf das notwendige Mal} ztelpegti, sind aus diesen
Grinden hier nur begrenzt (durch die im Bebauurgsplin festgesetzte Begrenzung der
Uberbaubarkeit und der Sicherung méglichst groBeten als naturnahe Raume) erfiillbar.

- Sonstige planungsrelevante Vorgaben aus dem RiR@micht erkennbar.

Flachennutzungsplanung

Im derzeitwirksamen FNP von 1998 wird das gesamte Plangebiet Gberwiegeal als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt (s. Abb. 4). Lediglian allen Randern (auf3er im Osten) des nun
abgegrenzten Geltungsbereiches sind Griinflachaferimindung mit Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bodeatux und Landschaft gemafR § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB, dargestellt.
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Abb. 4:

Auszug aus dem wirksamen FNP der
Stadt Alzey mit Markierung des
Anderungsgebietes.
[Quelle:  Stadtplanungsamt  Alzey;
Stand 1998 / 2020].

Die entsprechend). Fortschreibung des Flachennutzungsplanast bereits in Arbeit.
Darin wird fur den Geltungsbereich der vorliegen@smauungsplanung — analog zur Zielsetzung der
vorliegenden Bebauungsplanung - ein Sondergebiatikk ausgewiesen (s. Abb. 5).

Abb. 5:

Auszug aus dem Vorentwurf der
10. Anderung des FNP der Stadt Alzey

mit Markierung des Ande-
rungsgebietes.

Quelle: Stadtplanungsamt Alzey; Stand
02/2020.]

Vor der Offenlage ist noch zu prufen, inwieweit @andeingrinungs-Festsetzungen im vorliegenden
Bebauungsplan auch in der FNP-Zeichnung als saleparat dargestellt werden sollen.
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Somit soll der Bebauungsplan gemal 8§ 8 Abs. 3 BanGBarallelverfahren zum Flachennutzungs-
plan erstellt werden, bedarf aber im Falle der Bekaachung vor Wirksamkeit des Flachennut-
zungsplanes der Genehmigung durch die Kreisverngltu

Landschaftsplanung dazu s. Umweltbericht. [ folgt zur Offentlichen Auslegung ]

Fachplanungen Es sind fur das Plangebiet — mit Ausnahme dérebigorliegenden Vorplanungen
fur die Erweiterungsinhalte der Klinik selbst - keiplanungsrelevanten Fachplanungen bekannt.

4.2  Schutzgebiete oder —objekte / Sonstige planumgkevante Vorgaben

Im Folgenden wird aufgelistet, welche (durch untbisdliche Rechtsgrundlagen begriindete) Schutz-
gebiete oder —objekte oder sonstige potenziellysigarelevante Vorgaben durch die vorliegende Pla-
nung betroffen sein kénnten.

NATURA 2000-Gebietg(FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete):

Es sind keine NTURA2000-Gebiete in der ndheren und weiteren Umgebbis@(km Entfernung)
von der Planung betroffen.

Sonstige Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzcht

Das Plangebiet bertihrt auch keine sonstigen Solitzig naturschutzrechtlicher Art.
Das néachste Gebiet ist ein Teilabschnitt des ersd®s0m sudostlich folgenden Landschaftsschutz-
gebietes ,Selztal”.

Schutzgebiete nach Wasserrecht

Es sind keine Schutzgebiete nach Wasserrecht (Véabstzgebiete, Heilquellenschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete 0. &.) von der Planungengi

* Sonstige wasserrechtliche Vorgaben
Wasserrechtlich begriindete Absténde zu einem Gewsissl nicht zu beachten.

Das Gebiet liegt auch aul3erhalb von Flachen, digd@eder Hochwassergefahren- oder Hochwas-
serrisiko-Karten in irgendeiner Form von Uberflugen betroffen sein konnte&chutzgebiete / -
objekte nach Denkmalschutzrecht

Im Geltungsbereich sind keine denkmalrechtlich biedeten Schutzgebiete oder —objekte (ein-
schlieB3lich Bodendenkmale und Grabungsschutzgelider deren Umgebung vorhanden.

In der Denkmalliste des Landkreises Alzey-Wormasligtrdings die Gesamtanlage der Rheinhessen-
Fachklinik (,Dautenheimer Landstral3e 64/66") eniralund somit denkmalschutzrechtlich ge-
schitzt Quelle GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE RHEINLAND-PFALZ: Nachrichtliches
Verzeichnis der Kulturdenkmaler — Kreis Alzey-WarStand 03.01.2020]:
,Dautenheimer Landstral3e 64/66
ehem. "Landes-Irrenanstalt”, ab 1905 nach Planen des Hochbauamtes Mainz (Ltg. Regierungs-
baumeister Paul Kubo) in grof3ziigiger Gartenanlage errichtet; Ensemble in Heimatstilformen mit
vom Jugendstil beeinflussten barockisierenden Motiven, ein- bis zweigeschossige, tlw. mehr-
flugelige Putzbauten (Pfértnerhaus, Direktorenwohnhaus, Kranken- und Pflegebauten, Kapelle,
Verwaltungsgebaude, Leichenhalle); Verwalterwohnhaus um 1914 von Heckmann; Gutshof
1920er Jahre; Gesamtanlage".

Schutzgebiete nach sonstigem Recht
Es werden keine sonstigen Schutzgebiete von dauRggtangiert.
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4.3 Sonstige flachen- bzw. bodenrelevante Informatnen

Baugrund / B6den

Die Aussagen des Baugrund-Gutachtes® u. a. zur ErschlieRung und Bebauung sowieVenr
sickerung sind zu beachten.

Das Gutachten ist Bestandteil der Begriindung.

Das Gutachten konstatiert zur grundsatzlichen Bedndeit folgendes:

»Fur die Bebauung ist von geringen bis mittlerendféhigkeiten des stark bindigen Untergrundes,
je nach Fundamentierung, Baukdrper, Einbindetiéde €...) auszugehen.

Im Falle von Unterkellerungen sind Abdichtungsmdf®nen wegen der moglicher Staunassen in ver-
schiedenen Tiefen einzuplanen.

Fiur die einzelnen Bauvorhaben sind deshalb entemedt abgestimmte Baugrundgutachten erfor-
derlich*. (GEOTECHNIK 2020, S. 8)

Dies wird alleine schon wegen der Lage in einenmugeten Hangrutschgebiet notwendig. Zu den

aus dem Gutachten enthommenen Vorgaben zu denmditye@ Vorkehrungen und Mal3nahmen in-

folge dieser Lage sei auf den nachfolgenden Unidtpzur ,Hangstabilitat / Rutschungsgefahrdung”
verwiesen.

Uber die gutachterlichen Aussagen hinaus solltevegdl aber auch stets die Anforderungen der fol-
genden Regelwerke an den Baugrund und an geotebbmspekte beachtet werden:

- DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erdl Grundbau),

- DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bauiecha Zwecke),

- DIN 4124 (Baugruben und Graben - Boschungen, VerAegweitsraumbreiten), sowie

- DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Besueg in der Geotechnik - Teil 1: Allge-

meine Regeln und Teil 2: Erkundung und UntersuctdegyBaugrunds).

Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der

- DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von &udaterial) und der

- DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbawd@harbeiten)

zu bertcksichtigen.

Hangstabilitat / Rutschungsgeféahrdung

In den Geltungsbereich ragt eine Flache hineinladieKartenviewer des Landesamtes fiir Geologie
und Bergbau (Mainz) als ,vermutetes Rutschgebimjestuft wird.

Zur Sicherung der kommunalen Hinweispflicht werdién Plangebietsflachen daher im Bebauungs-
plan geman § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichséfichen, bei deren Bebauung besondere bau-
liche Vorkehrungen gegen &aufRere Einwirkungen oéeidbnen besondere bauliche Sicherungsmal3-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich $jralich werden diese Kennzeichnung und die daraus
resultierenden Erfordernisse in Abschnitt 11l deézZangstextes entsprechend erlautert.

Es handelt sich hierbei insbesondere um bautedimigalinahmen und Vorkehrungen, die aufgrund
der Lage in dem vermuteten Rutschgebiet bei einamvBn Gebauden, von Stralien, von Kanéalen und
Leitungen etc. — gemal den Vorgaben des o. g.deusehen Gutachtens - notwendig sind.

Das Gutachten nimmt zu diesem Aspekt wie folgtl&tet

»<Augenscheinlich sind zur Zeit in diesem Bereicim&eHinweise auf akute Rutschungen festzustel-
len. Sollte es jedoch einmal mehrere extrem naakeedn Folge geben oder vor allem auch bei

1. GEOTECHNIK—FEIN BUDINGER WELLING (2020):Baugrundgutachten. Projekt: Erweiterungsfléache
Rheinhessen-Fachklinik™, Alz€6.10.2020, Mainz.
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zukunftigen, baulichen Eingriffen in den Hang (ggRi3ere und tief reichende Baugruben, Kanal-
graben, Gelandeabgrabungen und -aufschittungengsisiicht jedoch auszuschlieRen, dass hier
Hangbewegungen aktiviert werden konnten.

Dies ist bei einer geplanten ErschlieBung und Bebgwzu beriicksichtigen.

(...)

Eine Bebauung / ErschlieRung des untersuchten @ekiist unter Beriicksichtigung der Aussagen
dieses Gutachtens grundsatzlich mdglich. Allerdisgsl im Hinblick auf die Problematik der
Hangstabilitdt besondere Mal3hahmen und Vorkehrurgimderlich.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau RheinlaradzRfat 2005 diesbeziiglich eine Broschire
herausgegeben: "Sicher Bauen in Rheinhessen Mal&maheil Hangrutschgefahrdung".

Darin sind grundséatzliche Empfehlungen zur Erséhlieg eines Baugebietes sowie fiir die einzelnen
Bauvorhaben beschrieben. An dieser Stelle werdesediur kurz zusammenfassend aufgelistet:

- Bau von Kanalgraben nur in kurzen Abschnittenximal etwa 20m)

- Anordnung von Straf3en und Kanélen mdglichst sstitrund wenig quer zum Hang

- Keine Versickerungsanlagen von Oberflachenwassern

- Moglichst keine Massenumlagerungen (Abgrabungeffiillungen im Gleichgewicht etc.)

- Ausgesteifte Baukdrper (Bodenplatte, Betonkeller)

- Flexible Hausanschliisse an den einzelnen Hausei@EOTECHNIK 2020, S. 5)

Gemal der Empfehlung in dem Gutachten sind dahetiélieinzelnen Bauvorhaben entsprechend
abgestimmte Baugrundgutachten erforderlich.

Sonstige Massenbewegungen (Erdfall, Felssturam$Sithiag, Tagesbruch) sind laut Kartenviewer des
Landesamtes fur Geologie und Bergbau [Quelle: D# 8 91): 97 letzter
Abruf: 26.01.2021] bisher nicht verzeichnet.

Grundwasserstande

In dem o. g. Baugrund-Gutachten ist erlautert, dassn Zeitpunkt dieser Gelandeuntersuchungen
(Mitte September 2020)..] nur im Bereich des Gelande-Tiefsten (RKS 1 und&ksden Bohrungen
ein Stau- bzw. Grundwasser in 2,4 bzw. 3,4m Tibighet [wurde]. Und dies nach den sehr trockenen
Jahren 2018 bis 2020.

In Nassperioden (z.B. auch im Frihjahr) sind jedtahporéare Stauwasser in unterschiedlichen Tie-
fenlagen, vor allem innerhalb der erbohrten Sandlagu erwarten. Darauf weisen auch die zum Teil
erbohrten Rostflecken im Boden Hi(GEOTECHNIK 2020, S. 4).

Es wird daher, — zur Verdeutlichung fiir Bauherrad Architekten - in den ,Hinweisen und Empfeh-
lungen” im Satzungstext empfohlen, die Gebaudegmnigen und evtl. Kellerbereiche mit entsprechen-
dem Schutz vor Grundwasser, temporarem SchichtwassgeStaundsse bzw. vor driickendem Wasser
auszustatten, und dass mglw. die Ausfiihrung vorsevechten Kellern (Ausbildung als Wanne o. &.)
erforderlich ist.

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadlicle Bodenveranderungen oder Verdachts-
flachen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadtidBodenveréanderungen oder Verdachtsflachen
sind fur das Gebiet des Geltungsbereiches nicharbek

Nach § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSshfd)der Grundstuckseigentimer und der
Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Gber das Grunkigtideeter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte
Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer schadlichemd@hveranderung oder Altlast unverziglich der
zustandigen Behorde (Regionalstelle der Struktad-@enehmigungsdirektion Sud) mitzuteilen.

DORHOFER & PARTNER .. Ingenieure - Landschaftsarchitekten - Raum- und Umweltplaner



Bebauungsplan Nr. 100 “Erweiterung Rheinhessen-Faklnik’ Stadt Alzey
Begriindung Seite 15

Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die dagh®ndensein von Kampfmitteln im Plangebiet
vermuten lassen. Eine eigens fiir den Geltungshebeieits durchgefiihrte Kampfmittelvorerkundung
[LUFTBILDDATENBANK DR. CARLS GMBH (2020): Kampfmittelrisikoprifung durch kombiniertuft-
bild- und Aktenauswertung. Stufe 1. Kampfmittelvdrendung. Alzey, Rheinhessen-Fachklinik.,
27.05.2020, Estenfeld] kam (auf S. 7) zu dem Fdags pach Auswertung der der vorliegenden Luft-
bildserien und Unterlagen keine potentielle Kamgtithielastung ermittelt werden. Geman Baufach-
licher Richtlinien Kampfmittelrdumung besteht keigiterer HandlungsbeddtfDiese Vorprifung ist
Anlage zur Begrindung

Dennoch kann das Vorhandensein von Kampfmittelhtmat absoluter Gewissheit ausgeschlossen
werden. Jedwede Erdarbeiten sollten daher in esdbpnder Achtsamkeit durchgefiihrt werden.

Sollte ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kanitggln bestehen, so sind aus Sicherheitserwa-
gungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassenazhst muss dann eine Freimessung des Gelandes
erfolgen. Ist diese unter vertretbarem Aufwand nidliglich, so muss bei allen bodeneingreifenden
Maflinahmen eine baubegleitende Aushubiiberwachuagmpfnittelsondierung durchgefuhrt werden.
Sollten Kampfmittel gefunden werden, so sind aes&iheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustel-
len und umgehend das Ordnungsamt der Stadt Alieyathstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu benacHiggmn.

Dies wird auch in den ,Hinweisen und Empfehlungen“Satzungstext entsprechend ausgefiihrt.

Radonprognose

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtesdidigigeund Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz)
[s. Karte: N# 8 9N 9; ] liegt das Plangebiet in einer Region, in der laut
Legende zur genannten Karte ein erhdhtes (40-1@Q kB mit lokal hohem (tiber 100 kBq / chm
Radonpotenzial in und Uber einzelnen Gesteinshaeroin der Bodenluft festgestellt wurde, das in
Abhangigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichtanksschwanken kann [letzter Abruf: 01.12.2020,
aktuell — Januar 2021 - nicht mehr méglich].

Dieser Wert entspricht gemal der Einstufung desiBsemtes fir Strahlenschutz der Radonvorsor-
geklasse Il (dazu s.u.). Nach Einschatzung dessid@inums fur Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung,
Weinbau und Forsten Rheinland-Pfalz lassen abdrisleer gemessenen Konzentrationen den Schluss
zu, dass bei geeigneter Bauausfuhrung praktisctalliebaude errichtet werden kénnen, die den not-
wendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigendeloRkonzentration erhéht sich aber das Risiko einer
Erkrankung an Lungenkrebs.

Vom Bundesamt fur Strahlenschutz werden bauliciieaamstige Vorsorgemal3inahmen empfohlen,
um den Eintritt von Radon in das Gebaude bzw. Egiwirken auf den Menschen weitgehend zu ver-
hindern.

Die fur die Radonvorsorgegebietsklass®VK | - Radonaktivitdtskonzentration tber 20 und unter
40 kBq / cbm) empfohlenen MaRnahmen umfassen inskese

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende BodenplattenBerien (Dicke® 20 cm; sollte dies nicht
madglich sein, so ist auf eine gasdichte Ausfihrzmgchten);

2. Abdichtung von Béden und Wanden im erdberihrtereiBargegen von aul3en angreifende Boden-
feuchte mit radondichten Materialien in Anlehnumgdie DIN 18915 mit Materialien, die auch
zur Radonabwehr geeignet sind (in der Regel ergstdhdurch keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissemgéhn und Rohrdurchfiihrungen in Boden
berthrenden Hausbereichen mit radondichten Maimidzw. Verwendung gasdichter Kompo-
nenten fir Durchfiihrungen;

4. Abdichten von Kellertiren;

5. Zufiihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kadfeén u. 4. von auf3en (um ein Ansaugen von
Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gele&au reduzieren).
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Fir die gemalR der o. g. Karte hier vorhandene Raxtsargegebietsklasse RYK Il - Radonakti-
vitatskonzentration zwischen 40 und 100 kBq / clr@)den - zusétzlich zu den fur die RVK | empfoh-
lenen - noch folgende MalRnahmen empfohlen:

6. Herstellung einer radondichten, komplett geschioasseHille im erdberiihrten Randbereich des
Gebéudes;

7. Ggf. Verlegung einer Dréanage in der kapillarbrectem Schicht unter der Bodenplatte (Grund-
wasserstand beachten);

8. Hinterfullung vor erdberihrten Auf3enwanden mit ticindigen Materialien und Gewéahrleistung
dafir, dass die Hinterfullung einen Anschluss anldipillarbrechende Schotterschicht unter der
Bodenplatte besitzt, um eine Entliftung der letatezu gewahrleisten (an den erdberthrten Wan-
den kann diese Funktion auch eine vliesbeschichteppenfolie ibernehmen); sollte die Verful-
lung des Arbeitsraumes mit nicht-bindigem, rolligstaterial aufgrund anderer Erfordernisse nicht
madglich sein, wird eine Bodengasdrainage im Schmtteunter der Bodenplatte empfohlen, wobei
die hydrologischen Verhéltnisse zu beachten sirtldas Design der Bodengasdrainage und der
Ableitung in starkem MalRRe von der Bauweise abhaisgig

Diese letztgenannten Malinahmen werden vor allerh ircdie Gebaude empfohlen, in denen
Kellerraume dauerhaft durch Personen als Wohn- Adegitsbereich genutzt werden.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fur diedbee ohne Unterkellerung gelten, weil in nicht
unterkellerten Gebauden im statistischen MittelRelonkonzentrationen im Erdgeschoss hoher als in
unterkellerten Gebauden sind. Die Frostschirzeer imeht unterkellerten Gebauden verhindern, dass
Bodenluft mit Radon Uber die kapillarbrechende &ehschicht nach auf3en abgeleitet werden kann.
Unter diesen Bedingungen kénnen sich unter dem @lebithere als die gemessenen Radonkonzent-
rationen einstellen.

Grundsatzlich ist aber — da das aus dem Bodenreteistie Radon durch die Atmosphéarenluft sofort
auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt wirer &lem haufiges und intensives Liften als wirk-
samste MalRnahme gegen die Aufnahme einer zu hal@onRonzentration in der auf den Menschen
einwirkenden Luft zu nennen, sowie eine durchgeb@uatlen-Fundamentplatte und ein normgerechter
Schutz gegen Bodenfeuchte.

Bei starkeren Konzentrationen werden dartiber hiaagh ein Abschluss des Treppenhauses gegen
das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Ab#tsraume im Kellerbereich und der Einbau
einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplattefehign.

Da die vorstehenden Ausfuhrungen nur allgemeineveiise geben kénnen, wird dem Bauherrn und
seinen Planern eine Radonmessung der Bodenluftodmepf deren Ergebnisse Grundlage fir die Bau-
herren sein sollte, sich ggf. fiir bauliche Vorsong@nahmen zu entscheiden und bereits in einenfriihe
Planungsphase entsprechende objekt-optimierte ftmzeim Schutz vor Radon in Zusammenarbeit
mit einem Radongutachter zu entwickeln.

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungi@nsdem Landesamt flr Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werdasnit diese in anonymisierter Form zur Fortschrei-
bung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfatralgein konnen.

Weitere Informationen sind u. a. dem Radon-HandlleshBundesamtes fur Strahlenschutz, der Ra-
don-Informationsstelle beim Landesamt fur Umwela{iVg; E-Mail: __< , Telefon: 06131 /
6033-1263) sowie folgender Seite zu entnehmen:

N# !

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfiig und Bewertung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet das Landesamt fir Geologié Bergbau (Internet:  N# , Telefon:
06131/ 9254-0).

Aufgrund der hier vorgesehenen untergeordnetendbeul Nutzungen, die nur zum vortibergehenden
Aufenthalt geeignet und zugelassen sind, kann a&itevgehende Untersuchungen verzichtet werden.
Die meisten der bei erhéhten Werten empfohlenersd&fgemalRnahmen, insbesondere die durchge-
hende massive Bodenplatte, kommen fiir die vorlidgerfim Ubrigen eingeschossigen und insbeson-
dere kellerlosen) Gartenlauben oder die sonstigenzuldssigen Anlagen nicht in Betracht. Es ist
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zudem anzumerken, dass es sich ausschliel3lich uagémfir den voribergehenden Aufenthalt han-
delt und dass das bereits als wesentliche MinderaaBnahmen empfohlenegufige intensive Liftén
bei dieser Art von Nutzung vorausgesetzt werdemkan

Um der kommunalen Hinweispflicht nachzukommen uimte ehdchst mogliche Transparenz fir
Architekten und Bauherren zu sichern, wurden diestetiend aufgefiihrten Aussagen auch in den
Satzungstext (unter "Hinweise und Empfehlungenfgenommen.

5. Standortalternativen

Die vorliegende Planung dient, wie bereits erldutigr planungsrechtlichen Sicherung der notwen-
digen Erweiterung der Rheinhessen-Fachklinik aué einmittelbar benachbarte Flache.

In Kap. 1 wurde bereits dargelegt, dass und wamihtdem insgesamt ca. 27,4 ha groRen Bestands-
gelande der Klinik keine Flachen fir die dringeedditigten Erweiterungsmoglichkeiten zur Verfigung
stehen. Zum einen soll der traditionelle weitlaafigharakter des stark durchgriinten, von altem Baum-
bestand gepragten und somit Uberwiegend parkamntiglegten Geléandes - aus 6kologischen, asthe-
tischen und lokalklimatischen, aber nicht zuletzttaaus gesundheitlich-therapeutischen Grunden -
nicht verandert werden. Dieses Gelande ist zudimt-Denkmalliste als Gesamtanlage ausdricklich
einschliellich dergroRzliigigen Gartenanlage denkmalschutzrechtlich geschiitzt (dazu s. Kap,
Unterpunkt “Schutzgebiete / -objekte nach Denknhalzrecht’).

Die einzige darin liegende groRere zusammenhandemi#iche, die ca. 1,25 ha grof3 ist und ohne
nennenswerte Eingriffe in Baumbestande nachvemliebgrden kénnte, ist zum einen bei weitem nicht
ausreichend fur den aktuellen Raum- und Flachembedd ist zum anderen bereits fir andere Nutzun-
gen vorgesehen. .

Fur die Erweiterung bietet sich der nun gewahlegidwestliche Randbereich als die mit Abstand

beste Losung an:

# Im Westen ist keine Erweiterungsmdglichkeit gegelsenhier Kleingarten, ein Graben und dann
Wohnbebauung folgen.

# Im Norden bildet die L 409 eine Zasur, die durch dlativ starke Frequentierung eine unange-
messene Einschrankung fir die innerbetriebliche@dufb der weitlaufigen Klinik-Gelandes sowie
eine vermeidbare Gefahrenquelle bilden wirde.

# Bei einer Erweiterung im Osten des Bestandsgelandede man bereits deutlich ndher an die
Autobahn heranriicken, die am Nordostrand des RHE&f@es bereits fast angrenzt. Dadurch
waren Immissionen von Larm und Abgasen gegebeneslinicht zuletzt im Hinblick auf die
Erfordernisse einer Klinik fir Patienten und higbgitende zu vermeiden gilt.

Weitere Aussagen zu potenziellen Alternativstaredoftir die notwendige Erweiterung der Klinik
sind an dieser Stelle somit entbehrlich.

6. Erschliel3ung

Die Verlegung samtlicher Ver- und Entsorgungslegemnach zeitgemafRen Standards ist durch den
privaten ErschlieRungstrager zu gewahrleisten, wbbeden Versorgungsleitungen die vorhandene
jeweilige Netzstruktur auf dem bestehenden Kliniddd@hde nérdlich des Geltungsbereiches genutzt
werden kann. Unmittelbare Anschliisse an 6ffentlidb&ze werden dazu nicht erforderlich.
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6.1 Versorgung

Trinkwasser

Die Versorgung mit Wasser soll durch die Erweitgruhes bestehenden Leitungsnetzes im
Bestandsgeldnde der Rheinhessen-Fachklinik (RFKaleeistet werden, welches in den neuen
privaten PlanstralRen vom ErschlieRungstragere tsg@aecht in Richtung der neuen Gebaude zu
verlangern ist.

Elektrizitat

Auch die Versorgung mit Strom wird durch die Erweiing des bestehenden Leitungsnetzes im
Bestandsgeldnde der RFK gesichert, welches eberifalien neuen privaten Planstralen vom
ErschlieBungstrager bedarfsgerecht in Richtungeeen Gebaude zu verlangern ist. Im Teilgebiet
SO4b ist eine neue Heiztechnikzentrale vorgesehen, dibatas im Altgelande bereits installierte
Nahwarmenetz (BHKW; Pellets) auch in der neueniddortgefuhrt werden soll.

Kommunikationsmedien

Schlief3lich kann auch die fernmeldetechnische \fgtsw durch die entsprechende Verlegung der
entsprechenden Telekommunikationsanlagen in deaiterten Privatstral3en hergestellt werden,
Uber die die neuen Gebaude problemlos an das kesteliNetz des RFK-Bestandsgelandes ange-
bunden werden kdnnen.

6.2 Entsorgung

Oberflachenwasserbewirtschaftung

(Exkurs: Der Bauleitplan muss noch keine abschlieBend&rete Regelung des Umgangs mit dem anfal-
lenden Niederschlagswasser enthalten, aber grufideaerkennen lassen, dass das Oberflachenwasser
nach den einschlagigen wasserrechtlichen Vorgabueiirtschaftet werden kann und (gleichwohl noch
undetailliert) darlegen, wie dies geldst werdem. sol
Darauf basierend, sind im Bebauungsplan ggf. ee¢csignde Flachen fur Entwasserungsanlagen oder
auch Leitungsrechte festzusetzen, um die notwendipgaussetzungen zu schaffen, die dann im Rah-
men der ErschlieBungsplanung bzw. der ortlichen #dsgrsatzung und eines eigenstandigen wasser-
rechtlichen Verfahrens zu konkretisieren bzw. urezen sind.

Gemal dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes3@m68.2001 (AZ: 4 CN 9.00) kann die Versicke-
rung anfallenden Regenwassers auf Privatgrundstiakis stadtebaulichen Griinden nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 oder auch nach Nr. 14 BauGB vorgeschriebemen.

Fur die Sammlung des Niederschlagswassers in Aestdyzw. seine Wiederverwendung als Brauchwas-
ser enthalt jedoch § 9 Abs. 1 BauGB keine Rechtatiage. Die Einrichtung von Zisternen mit Brauch-
wassernutzung kann demnach im Bauleitplan ledighidiorm eines Hinweisemmpfohlenwerden, ist
jedoch Uber eine entsprechend gestaltete ortlidhea&sersatzung oder aber — in Abhéngigkeit von den
Eigentumsverhaltnissen — tber privatrechtliche Nige regelbar.)

- Empfehlungen und Vorgaben des geotechnischen Getech

Das in Kap. 4.3 bereits erwahnte Baugrund-Gutadkbestatiert zum einen, dasdie aus den Ver-
suchsdaten abzuleitende (scheinbare) Untergrunddi@ssigkeit der oberflachennahen Schichten (...)
zum einen auf das korngréRRenabhangige Primarpodenven und auf das oberflichennahe Bodenge-
fuge zurtckzufiuihren [ist]. Zum anderen spielt dekuBdarporenvolumen, bzw. Makroporensystem
(i. w. Wurm- und Wurzelbauten) im vorliegenden Fétldie hydraulische Durchlassigkeit der ober-
flachennahen Bodenschichten eine groRe Rolle. i&die hin werden die Durchléassigkeiten innerhalb
der anstehenden Tone und Schluffe deutlich gerifigjerfir die Dimensionierung von Versickerungs-
anlagen anzusetzenden kf-Werte wiirden dort nuiner &réRenordnung von 10bis 108 m/s liegeh
(GEOTECHNIK 2020, S. 9), was unterhalb der Mindest- Forderarigeden einschlagigen Richtlinien
liegt.
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Zum anderen sollte laut Gutachter aber awmlifgrund der bereits beschriebenen Problematik der
Hangstabilitat (...) in dem geplanten Erweiterungsgebine dezentrale Versickerung (z.B. in Mulden-
oder Rigolsystemen) von Niederschlagswassern gétzia nicht erfolgeh(ebda.).

- Konzeption:

Eine Konzeption flr die gesetzes- und richtliniemiorme Bewirtschaftung des anfallenden Nieder-
schlagswassers ist bereits in Arbeit; ndheres ggfdbereits zur Offentlichen Auslegung vorgelegt.

Im Bebauungsplan ist aber bereits eine FlacheiiAbdwasserbeseitigung, einschliel3lich der Rick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswassah 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt, die am
Nordwestrand des Geltungsbereiches und somit afpurikt des Plangelandes hergestellt werden soll.
Das im Plangebiet anfallende und nicht direkt vet @wirtschaftete Niederschlagswasser ist Uber
separate Leitungen in diese Flache zu leiten, waugsckgehalten, verdunstet und ggf. versickert wer
den soll und allenfalls zeitverzdgert bzw. gedrlisse den nahe gelegenen Entwésserungsgraben
(, Taubhausgraben®) abgeleitet werden darf.

Genaueres ist aber im Rahmen der konkreten Entnggsplanung - in Abstimmung mit dem Tréager
der Abwasserbeseitigung (Zweckverband Abwassenmgnteg Rheinhessen - ZAR) sowie der SGD
Siud — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwiniit, Bodenschutz (SGD RegioWAB, Mainz) und
der Unteren Wasserbehdorde festzulegen.

Eine gezielte Einleitung in den Untergrund odeeim Gewasser bedingt auf jeden Fall eange-
schaltetes wasserrechtliches Verfahren

Grundsatzlich soll die abzuleitende und damit facaght zu bewirtschaftende Oberflachenwasser-
menge madglichst geringgehalten werden. Die Mengevd@ den Dach-, Terrassen- und Hofflachen
anfallenden Niederschlagswassers sollte durch idiécBtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauch-
wassernutzung aus okologischen, aber auch auskaftichen Griinden (geringere Dimensionierung
von Kanalen etc., aber auch Minimierung langfristigolkswirtschaftlicher Kosten durch Hochwasser-
schaden etc.) minimiert werden.

Dies kann aber nicht verbindlich im Bebauungspksidesetzt werden. Es wird dazu aber eine ent-
sprechende Empfehlung im Abschnitt ,Hinweise undpEhlungen” des Satzungstextes aufgenom-
men.

Ein wichtiger Baustein zur Minderung der zu bevahnizftenden Abflussmengen ist aber bereits die
im Bebauungsplan getroffene Vorgabe einer Dachlmeggi auf allen Dachern von Gebauden mit
einer Grundflache von 25 gm oder mehr im Geltungsbb.

Aul3erdem dient auch die Festsetzung der wassetdsstien Befestigung der Belage von eben-
erdigen Kfz.-Stellplatzen, sonstigen Stell- und édigichen sowie von fuldlaufigen Wegen eben-
falls der Minderung der zu bewirtschaftenden Abwas&ngen.

Sollte die Fachplanung zum Ergebnis kommen, dassggb3ere als die derzeit nach § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB festgesetzte Flache am Nordwestrand erfactddt, so ist dieser Bereich vor der Offenlage
entsprechend zu vergréRRern; hierflr stehen abérrmach hinreichende Flachen sidlich oder auch dst-
lich der aktuell festgesetzten Rickhalteflache\&nfligung.

Die Abwasserbeseitigung kann somit zum derzeiti¢gitpunkt als gesichert angesehen werden.

Schutz vor AuRengebietswasser

Grundsatzlich ist, geméafR den Vorgaben des § 5 2AMgHG, jeder Grundstickseigentimer eigen-
verantwortlich jm Rahmen des ihm Mdéglichen und Zumutbaren venpdlicgeeignete Vorsorgemal3-
nahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfalgdreur Schadensminderung zu treffen, insbe-
sondere die Nutzung von Grundstiicken den mégliohehteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassBiegs betrifft auch MaRnahmen vor Uberflutungen eins
dringendem Auf3engebietswasser (nicht jedoch ausasésvanlagen) auf sein Grundstick.
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Gemal der vom Landesamt fir Umwelt vorgelegten §Grefungsanalyse Sturzflut nach Starkregen*®
fur die Stadt Alzey (Stand 18.10.2018) bildet dauBhausgraben westlich bis nordwestlich des Gel-
tungsbereiches eine Tiefenlinie, die aufgrund dkgiv hohen Einzugsgebietes aus westlichen und sid
lichen Richtungen einen potenziell Uberflutungspedéten Bereich darstellt. Der Uberflutungsbereich
reicht auch bis in den Nordwestrand des Geltungsétiees (wo das RRB geplant ist) hinein. Die Flachen
des Plangebietes selbst stellen derzeit noch d@stdfningsgebiet fir Abfliisse geringer bis méaRiger,
N&he des Grabens dann auch hoher Abflusskonzemt .

Daher wird dem Grundstiickseigentimer empfohlen, 3ahutz vor einem nie ganz auszuschlie3en-
den Eindringen von Wasser aus NachbargrundstiuckeRalle von Starkregenereignissen entspre-
chende Vorsorgemalnahmen zu treffen.

Dies betrifft im Plangebiet insbesondere die dsédit und sidlichen Rénder des Geltungsbereiches.
Dort kénnten ggf. Vorkehrungen (in Form von Verwaljen o. &., unter Einhaltung der landesnachbar-
rechtlichen Bestimmungen) getroffen werden, die \gentiimer herzustellen und dauerhaft zu erhal-
ten sind. Daflir bieten sich die dort jeweils Ubegend 15 m breiten Streifen an, die naturnah zu
gestalten und teilweise zu bepflanzen sind.

Néhere Hinweise dazu, auch zu MalRinahmen zum eobsgrden Schutz von baulichen Anlagen,
kdnnen auch den entsprechenden Merkblattern enteommerden, wie z. B. dem Rheinland-pfélzi-
schen Leitfaden Starkregen "Was kénnen die Kommuae®', erschienen Februar 2013, einsehbar
unter ) ==5>

Um der kommunalen Hinweispflicht nachzukommen, veurdie vorstehend aufgeflihrten Aussagen
auch in den Satzungstext (unter "Hinweise und Ehtpfigen’) aufgenommen.

Schmutzwasserentsorgung

Das im Erweiterungsbereich anfallende Schmutzwassdrder bestehenden Kanalisation auf dem
vorhandenen Klinik-Gelande zugefiihrt. Diese istdig zusatzlichen Schmutzwassermengen hinrei-
chend dimensioniert und verfigt Uber einen Anscharsdas stadtische Leitungsnetz mit einer Ablei-
tung an die Klaranlage.

6.3 Verkehr

Uberortlicher Verkehr / LandesstraRenrechtliche Bawerbots- und Baubeschrankungszonen

StralRenrechtlich begrindete Bauverbots- und Babb@skungszonen sind im Plangebiet nicht zu
bericksichtigen.

Die nadchst gelegenen klassifizierten StraRen siedLdl09 (die bereits mindestens 440 m vom
Geltungsbereich entfernt ist) und die A 61 (dieosschindestens 480m entfernt ist).

Die bestehende Anbindung des Klinik-Gelandes vahainder Dautenheimer Landstral3e ist (mittels
einer Linksabbiegespur, entsprechenden AufweitungehVerziehungsstrecken) hinreichend dimen-
sioniert und ausgestaltet, um den durch die Erweitgzusatzlich entstehenden Verkehr aufzunehmen
zu kdnnen.

Auch ist die Leistungsfahigkeit der L 409 und décimst gelegenen Knotenpunkte flr zusatzlichen
Verkehr als hinreichend zu bewerten.

Stral3en / Anbindung Fahrzeugverkehr

Die innere verkehrsmaRige Erschlielung des Klimkeiterungsgebietes erfolgt Giber das bestehende
private Stralennetz der Rheinhessen-Fachklinikghvesl gemaf den zeichnerischen Festsetzungen in
der Planzeichnung an drei Stellen verlangert vididse drei Anbindungen sichern eine breite Streuung
des Verkehrs (und somit auch weitgehend ungehiedlérerkehr auch bei ,Stérungen” auf einer der
Trassen) und ermdglichen zudem ,kurze Wege" zwisctien alten und den neuen funktionalen
Gebéaudeanlagen der Klinik.
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# So fuhrt die westliche der drei Zufahrten unmitéelauf die HaupterschlieBungsstraRe des ,Alt-
Gelandes”, welche linear zur Ausfahrt auf die Dabh&mer Landstral3e fiihrt. Sie stellt somit eine
Verlangerung der bisher bereits bis zum Hubschraubedeplatz und dem Haus Jakobsberg
gefuhrten Stral3e dar.

# Die mittlere der drei Anbindungen bindet an daswaodene Gebaudeensemble mit dem Tagungs-
zentrum und dem Personal-Wohnheim 1 an, deren li&Bangsstralie ins Plangebiet hinein ver-
langert wird.

# Die dstliche Anbindungstrasse schliel3lich - Ostlifgs Tennisplatzes am Personal-Wohnheim 2
(im Kataster erkennbares, aus dem Erweiterungss@gbereich ,ausgespartes* Gebaude) bzw.
dem dort nun neu geplanten Stellplatzbereich -&wmgdrt die Zufahrt zu den dort nérdlich folgen-
den Bestandsgebauden (Heimbereich Haus Mehlberig €ésvontopsychiatrie Haus Alsenztal).

Die StralR3enbreite ist mit jeweils 6,0 m angemesigrensioniert, um den zu erwartenden Verkehr
(auch Begegnungsverkehr) konfliktfrei aufnehmerkdmonen. Die genaue Aufteilung und Nutzung der
festgesetzten Stralenverkehrsflachen (in FahrieatinEntwéasserungsrinneswtl. Geh- und Radwege,
evtl. Parkstande, evtl. Begleitgriin etc.) bleilitralings einer differenzierten Straf3en-Fachplardesy
ErschlieBungstragers vorbehalten — verbindliclyiesstzt im Bebauungsplan werden lediglich die Brei-
ten der jeweils verfligbaren Flachen.

Aufgrund der konzipierten RingerschlieRung werdeder Stichstral3en noch Wendenanlagen erfor-
derlich, sodass auch hinreichende Trassen fur iRgttwnd Mullfahrzeuge gesichert sind.

Der Anschluss des Plangebietes an das offentlicla®&nnetz ist Uber die bestehenden Stral3en des
Klinikgebietes gewahrleistet, die bis zur o. g.hamdenen Ein- und Ausfahrt von der / auf die L 409
(Dautenheimer LandstraRe) am Nordrand des RFK-@efifund somit ca. 440 m nérdlich des Gel-
tungsbereiches) fihrt.

Landwirtschaftlicher Verkehr / Wirtschaftswege

Zur Gewabhrleistung der ErschlieBung der umgebehdadwirtschaftsflachen werden die bestehen-
denWirtschaftswegeam Westrand und am Sudrand sowie 6stlich des @mhereiches unverandert
erhalten; im Uberplanten Geltungsbereich liegemaiekeine Wirtschaftswege.

Anbindung ful3laufiger und Rad-Verkehr / Ful3- und Radwege

Am Westrand (zwischen dem geplanten Regenricklegkelm und dem Teilgebiet SO2) wird eine
3,0 m breite Zuwegung von der Planstral3e zu dertligfefolgenden Wirtschaftsweg im Bebauungs-
plan (als Stralenverkehrsflache besonderer Zwethkiveang, hier eben mit der Zweckbestimmung
"FuB3- und Radweg’) planungsrechtlich gesichert.

Der Ubrige Ful3- und Radverkehr kann tber die RiaReh und das StralRennetz im Bestandsgeldnde
der Klinik abgewickelt werden.

Ruhender Verkehr

Der Nachweis ausreichender Stellplatze in Abharejigkon der tatséchlich geplanten Nutzungs-
dichte ist nach den einschlagigen Vorgaben delp&ttdverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GroRe und
Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeugéerwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finan-
zen vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) (MinBIl. S1p3m Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
vom ErschlieBungstrager zu erbringen.

Bereits im Bebauungsplan werden aber bereits Héafdsgesetzt, die fur ein Parkdeck vorgesehen
sind (TeilgebieS04a), oder auf denen bereits konkret Stellplatzanlaggiant sind (so z. B. im Teil-
gebietSO4a). Weitere Stellplatze werden jeweils den einzelBaokdrpern zugeordnet.

Da der gesamte (flieBende und ruhende) Verkehdemafprivaten Gelande der RFK abzuwickeln ist,
ist es im ureigenen Interesse des Tragers, hireedshStellplatze vorzuhalten. Offentliche Flachen-w
den von parkenden Fahrzeugen (wie fur die bishétiimgk auch bereits) nicht betroffen sein.
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7.  Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1  Art der baulichen Nutzung

Es wird fir das gesamte Plangebiet®® Klinik * (Sonstige Sondergebiet&endergebiet “Klinik’
gemalR § 11 BauNVO) festgesetzt, um die angestrébitek-spezifischen Nutzungen (dazu s. Kap. 1)
in diesem Erweiterungsgebiet planungsrechtlichicesn.

Textlich wird dazu festgesetzt, dass in den unhéesitichen TeilgebietesO1, SO2, SO3 sowie
SO4a undSO4b insbesondere einer Klinik bzw. einem Krankenhaesehde Geb&ude, bauliche und
sonstige Anlagen zur stationaren, ambulanten cgleatilitativen Behandlung und Erforschung von
mentalen und korperlichen Krankheiten zuldssig,stogvie die nutzungstypischen Begleiteinrichtun-
gen und -anlagen, die dazu erforderliche Infrastnuind sonstige der gesamten Klinik dienende An-
lagen und Einrichtungen.

Gemal den aktuellen Planungen des Tragers sindnidégNutzungen in den verschiede/$-
Teilgebieten vorgesehen:

SO1: ein Gebaudekomplex fur eine neue Adoleszenteéostabwie ein weiterer mit einem zusatz-
lichen Heimbereich fir kognitiv eingeschrankte Baen;

S02: ein Gebaudekomplex fur die Akut-Psychiatrie;

SO3: weitere Baukorper fur das Arbeitsfeld der Forkssiwie ein Sportplatz fur Patienten, Bewoh-
ner und hier Arbeitende

SO4a: Bereich fiir ein Parkdeck sowie Parkplatze;

SO4b: Flache fur Stellplatze und weitere Nebenanlagtiztechnik, Garagen, Stellplatze etc.).

In den Textfestsetzungen wird auch erlautert, wiasben den origindren Anlagen und Einrichtungen
eines Krankenhauses fir ambulante und stationdnar8dungen und Nachsorge — zur Erfullung der
angestrebten Zwecke im Einzelnen ausdricklich gigédst, so insbesondere

a) Einrichtungen und Anlagen fir gesundheitliche, aleziwissenschaftliche, sportliche und kultu-
relle Zwecke,

b) Gebaude und Raume fur die der gesamten Klinik mmdtgyen zuldassigen Nutzungen dienende
Verwaltung und Biiros,

¢) Gebaude mit Wohnungen fur Patienten, Personal folekufsichts- und Bereitschaftspersonen
u. a.,

d) der gesamten Klinik und den sonstigen zulassigemzuvigen dienende gastronomische Einrich-
tungen, wie bspw. Kantinen, Bistros, Cafés etc.,

e) Gebaude, Anlagen und Einrichtungen mit sonstigengésamten Klinik dienenden Dienstleis-
tungsangeboten, wie bspw. Facharztehaus, Frisgsid®®herapie, Massage, Kosmetik und ver-
gleichbare Nutzungen bzw. Angebote,

f) Gebaude, Anlagen und Einrichtungen fir den Gamed-Landschaftsbau und fir einen Bauhof
0. &. fur das gesamte Klinik-Gelande,

g) Verkehrsanlagen, einschliellich Stell- bzw. Parizald oder Parkdecks, und sonstige Anlagen der
Infrastruktur sowie der Ver- und Entsorgung,

h) Einzelhandel, der in einem raumlichen und sachtichesammenhang mit der Klinik steht und
dieser deutlich untergeordnet ist, wie bspw. Apk¢h@lumenladen, Kiosk o. &..

Auf konkretere Zuordnungen dieser Einzelnutzungdsee zu den einzelne8O-Teilbereichen wird
verzichtet, um dem Trager auch langfristig moglichoR3e Spielraume fur betrieblich notwendige
Gestaltungen, Aufteilungen bzw. Ansiedlungen etach im Falle von evtl. (derzeit noch nicht abseh-
baren) Umstrukturierungen, zu belassen.
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Die schlief3lich getroffene Festsetzung, dass Netlagan fur die Ver- und Entsorgung gemafl 8§ 14
Abs. 2 BauNVO als Ausnahme auch ohne die Festsgthasonderer Flachen fur derartige Anlagen
zugelassen werden kdnnen, nimmt lediglich die eatdgende Vorgabe aus der Baunutzungsverord-
nung auf.

7.2  Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit Hilfe derfimigenden erlauterten Mal3faktoren
- Grundflache GR) und
- Zahl der Vollgeschossé&),

bestimmit.

Grundflache (GR)

Das Maf der Uberbauung wird durch die Festsetzimeg Bochstzulassigen Grundflact@R) als
absolute Zahl geregelt. Damit kann, unabhangigeinar Bezugsflache, die Bebaubarkeit der einzel-
nen, durch Planstral3en oder Naturschutz-Flacheagadigzten SO-Teilgebiete bereits eindeutig defi-
niert werden, woflr die bereits relativ konkretéarngsabsichten des Vorhabentragers die Grundlage
bilden.

Es handelt sich dabei Gberwiegend um grolRere Gekamplexe fur die in Kap. 7.1 aufgefihrten
beabsichtigten (klinik-spezifischen) Nutzungen, \sie auch das bisherige Bestandsgelénde pragen.
Trotz der aus dem konkreten Bedarf resultierendkativ grof3en Grundflachen

# von insgesamt 2.900 gm fur die geplante Adolesnstdgion und den zusatzlichen Heimbereich
(geplant: zwei getrennte Baukdrper) im Teilgeldéxl,

# voninsgesamt 4.800 gm fur den geplanten Gebauddkarfiir die Akut-Psychiatrien Teilgebiet
SO2 (geplant: drei getrennte, etwa U-formig angeordiBstekorper),

# von insgesamt 3.600 gm fiir den ebenfalls zweitgiiglanten) Baukorper fur das Arbeitsfeld der
Forensik und fur den geplanten Sportplatz im TéigeSO3,

werden angesichts der jeweiligen Teilgebietsgré®em auch hier hinreichend groR3e Freiflachen ver-
bleiben, die grinordnerisch gestaltet werden, sodesgestalterische Charakter des bisherigen {denk
malgeschuitzten) RFK-Klinikgelandes und dessen Batgadichte fortgeflihrt werden kdnnen.

Lediglich in dem relativ kleinen Teilgebi8O4a im Norden wird mit der hier zulassigen Grundflache
von 2.300 gm voraussichtlich eine héhere Ausnutaiegverfligbaren Flache fir bauliche Anlagen
erfolgen, da in dem schmalen Streifen zwischerPtistraie und dem u. a. aus Artenschutz-Griinden
zu erhaltenden Griinstreifen westlich des bestemeRdesonal-Wohnheims 2 ein Parkdeck vorgesehen
ist, fir das zumindest die (Ost-West-)Tiefe derch&von ca. 28 Meter voraussichtlich keine allzu
grolRen Spielrdume beléasst.

In dem TeilgebieSO4b im Nordosten sind keine Hauptgeb&ude, sondergliediStellplatze und
weitere Nebenanlagen (Heiztechnik-Zentrale, Gara§ésliplatze etc.) vorgesehen, dafir wird eine
Grundflache von 2.200 gm als ausreichend erachtet.

Diese zuldssigen Grundflachen sind somit zum esusneichend grof3 bemessen, um den Nutzungs-
und Gestaltungsspielraum fir den Trager nicht uaeanagsen einzuschranken. Zum anderen aber wer-
den sie auch beschrankt, um dem Gebot des sparddmgangs mit Grund und Boden gerecht zu
werden und groRere unbebaute FreirAume (auchifiiatisch und gestalterisch wirksame Pflanzungen
etc.) zu sichern, die auch aus therapeutischen ldamegngebracht sind.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird in allen fir Hocutes vorgesehene®O-Teilgebieten als Hochst-
malfd auflll festgesetzt. Dies entspricht den aktuellen Plamnimigs Tragers, der sich auch hier wieder
an dem Bestandsgelande orientiert und im Plangebfeten verfligbaren Grundflachen zwar eine gute,
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funktional angemessene und im Hinblick auf den Raeotarf auch notwendige Ausnutzung tiber meh-
rere Geschosse sichern will, andererseits abee ledizu hohen und damit allzu massiv wirkenden Bau-
korper errichten méchte.

Eine geringere Zahl an Vollgeschossen ist auch imbli¢k auf die bereits in Kap. 4.3 zitierten Aus-
sagen aus dem geotechnischen Gutachten (zu méaglgtaeindssen in verschiedenen Tiefen, zur po-
tenziellen Hangrutschungsgeféahrdung etc.) nichtelaraght, da dadurch bei einer Unterkellerung
zumindest mit erhéhten Kosten gerechnet werden.muss

Im Hinblick auf die Lage des Geltungsbereiches simitere Vorgaben zum Mal3 der baulichen
Nutzung, wie bspw. zu H6hen baulicher Anlagen, escbossflachen oder Baumassen, nicht erforder-
lich bzw. zielfihrend.

Die in einer Breite von Uberwiegend 15 Metern festgzte Randeingriinung (die in einer Breite von
mindestens 10 Metern aus abschirmenden Gehdlzpfigen besteht) auf den drei zur freien Land-
schaft hin gewandten Seiten sichert mittelfrisfigeewirksame Abschirmung. Die vierte (nord-nord-
westliche) Seite des Plangebietes hingegen weaistBestandsgel&nde des Tragers hin und wird bereits
relativ gut durch bestehende Gehoblzstreifen vorhatodenen Bestand getrennt.

Zudem liegt das néchste bebaute Grundstick auBatbaKlinik-Gelandes bereits Gber 55 m entfernt
im Nordwesten. Eine Blickbeziehung von dort zu Baplern im Plangebiet wird auch in diese Richtung
mittelfristig durch die festgesetzte Randeingriinuagdeckt oder zumindest wirksam gemindert. Die
Ubrigen (durchweg eingegriinten) Seiten grenzenmwdesnahmslos an ausgedehnte Landwirtschafts-
flachen an — nennenswerte Blickbeziehungen besteleerals ndchstes zur Autobahn im Osten (min-
destens 480 m entfernt) oder zur Bahntrasse (UtenBentfernt) im Stdwesten und Westen.

Somit waren — selbst bei maximaler Ausschdpfundatetesbauordnungsrechtlichen Spielraume bei
der Errichtung von Nicht-Vollgeschossen — keine@itigen Aul3enwirkungen oder gar ortsbild- bzw.
landschaftsasthetische Beeintrachtigungen zu bafmc

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in BerzBichnung durch die Festsetzung Baw-
grenzengemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Die in den einzelneBO-Teilgebieten festgesetzten Baufenster orientisigman den aktuellen Pla-
nungen des ErschlieBungstragers und belassen dé&itibes noch Spielrdume fir Anpassungen oder
raumliche Erweiterungen. Der Abstand der Baugrezzeten Planstralen wird durchweg auf mindes-
tens 5,0m festgesetzt, um hinreichend breite Bi&i#n zwischen den Baukdrpern zu sichern und allzu
eng wirkende Verkehrsrdume zu vermeiden, worauf daceits im parkartig angelegten ,Altgelande”
der RFK geachtet wurde. Auch hier soll auf diesésé&/ein moglichst groRzugig wirkender Raum (ohne
allzu stralRen-nahe und somit allzu erdriickend witlkeBaukorper) gesichert werden.

Eine Ausnahme davon ist lediglich am Westrand delgdbietesSO4a geplant: Um hier noch eine
hinreichend grof3e Grundstiicksbreite fir ein dorjgsehenes Parkdeck vorhalten zu kdnnen, wird der
Abstand zwischen Privatstral3e und Baugrenze auhXgduziert.

Zu den zu erhaltenden Vegetationsstrukturen siedfalls mindestens 5 m Abstand zu wahren, so-
dass Beeintrachtigungen, bspw. durch langere B#salgan, vermieden werden. Dies gilt auch fur die
neu geplanten Randeingriinungen, die am OstrantailgebietesSO3 diesen Mindestabstand von der
Baugrenze und ansonsten sogar deutlich héhere Wdestufweisen. Lediglich in dem sehr schmalen
TeilgebietSO4a wird dieser Abstand auf 3 m beschrankt, um derageten Spielraum fir das hier
geplante Parkdeck auch auf dieser Seite nicht athun einzuschranken.

In den TeilgebietersO1 und SO4a reichen die nordlichen Baugrenzen bis an den REsdGel-
tungsbereiches, um angedachte Verbindungen zuatigeh Bestands-Baukdrpern zu ermdglichen.
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7.4  Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Es wird ausdrucklich festgesetzt, dass NebenanlageBinne des 8§ 14 BauNVO, Stellplatze und
Garagen sowie sonstige bauliche Anlagen, die n&zuD in den Abstandsflachen zulassig sind, kon-
nen - zur Gewahrleistung einer méglichst guten Atmimg der Uberbaubaren Flachen zu Wohn-
zwecken - gemal § 23 Abs. 5 BauNVO ausdricklicth aufierhalb der Baugrenzen errichtet werden,
sofern dem keine sonstigen Festsetzungen oder a&ehbtliche Vorgaben entgegenstehen.

In jedem Fall missen derartige Anlagen dann abalezugemald § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzten
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiumg Boden, Natur und Landschaft einen Mindest-
abstand von 3,0 m einhalten. Damit sollen Beeihtigangen der durch diese Festsetzung zu schitzen-
den Vegetationsstrukturen (Bestand im Bereich dimcBung sowie Planung an den westlichen, sid-
lichen und 6stlichen R&ndern) vermieden oder zuashdhinimiert werden; dies gilt insbesondere fir
die Vermeidung von starkerer Beschattung der ranehi Saumstrukturen, die geman der artenschutz-
rechtlichen Vorprifung als Lebensraum fir Reptilggeignet sind. Um dieses Ziel nachhaltig zu
sichern, wird ausdrticklich festgesetzt, dass d¢g3en breiten Streifen von Gehdlzaufwuchs freizuhal
ten und 1-2-mal jahrlich zu mahen sind. Dies besteaigesichts der hinreichend grof3en Flachen eine
mafige und durchaus vertretbare Einschrankungiftiteaischliel3ungstrager.

7.5 Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlie¢h der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Anfallendes Oberflachenwasser ist weitestmdgliahvarsickerung zu bringen oder zurtickzuhalten,
soweit es nicht genutzt bzw. verwertet werden kann.

Im Bebauungsplan ist bereits eine Flache fir diw#@gserbeseitigung, einschliellich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, naciAigs91 Nr. 14 BauGB festgesetzt, die am Nord-
westrand des Geltungsbereiches und somit am Tikfules Plangeldndes hergestellt werden soll. Das
im Plangebiet anfallende und nichtdirekt vor Onvlieschaftete Niederschlagswasser ist Giber separate
Leitungen in diese Flache zu leiten, wo es zuriichtien, verdunstet und ggf. versickert werden soll
und allenfalls zeitverzégert bzw. gedrosselt abiggleverden darf (dazu s. Erlauterungen in Pkt, 6.2
Unterpunkt “Oberflachenwasserbewirtschaftung’).

Diese Flache am nordwestlichen Tiefpunkt des Gegusoll — neben diesen wasserwirtschaftlichen
Funktionen - aber auch die Aufgabe erfilllen, eiriglichst naturnahe, asthetisch, optisch und lokal-
klimatisch wirksame Randstruktur im Ubergang zwestlilem bisherigen Klinik-Gelande und dem
Erweiterungsgebiet unmittelbar an der Planstraf3gldan. Daher wird im Bebauungsplan bereits fest-
gesetzt, dass diese Entwasserungsanlagen als fiéhen bzw. Mulden mit geringen Bdschungs-
neigungen naturnah auszubilden und durch eine émebbte Ansaat mit gebietsheimischem standort-
gerechten Regio-Saatgut zu begriinen. Dies stehuaber dem Vorbehalt, dass die wasserwirtschaft-
lichen Erfordernisse der Entwasserungskonzeptiea gilassen — und dies wird letztlich erst in dem
erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren seitrsNasserfachbehdrden geregelt.

Umfang, Art und genaue Standorte von PflanzungehAnmsaaten kdnnen daher auch erst im Zuge
der konkreten Entwasserungsplanung - in Abstimmmitgler SGD RegioWAB - abschlie3end festge-
legt werden, sodass derartige Maflinahmen im Bebaplamgnoch nicht verbindlich festgelegt werden
konnen.
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7.6

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflegend zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Es werden gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB verschiedéiehén oder MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur unddsehaft festgesetzt.

7.6.1 Artenschutzrechtlich begriindete Festsetzungen

Zur Gewadbhrleistung der artenschutzrechtlichen Bdomisse (die sich aus dem Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag - Anlage zum Umweltbericht -etrgn, und die nicht der bauleitplanerischen Abwa-
gung unterliegen, sondern zwingend zu beachten siadien mehrere artenschutzrechtlich begriindete
Maflinahmen festgesetzt.

a.

So wird zunéchst, als artenschutzrechtlich begrigndalRnahme, festgesetzt, dass die Rodung von
Gehoblzen nur aul3erhalb der FortpflanzungszeiteAditraum zwischen dem 01.10. eines Jahres
und dem 28./ 29.02. des Folgejahres zulassi®isse Auflage stellt grundsatzlich nur die Uber-
nahme einer bereits giltigen (und somit ohnehibeachtenden) Rechtsgrundlage aus dem Bun-
desnaturschutzgesetz (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSch& )drd aber ausdricklich in die Textfestset-
zungen dbernommen, um dieser (auch im Artensclulititiehen Fachbeitrag - Anlage - aus-
driicklich fur das Plangebiet benannten) Auflage éessere ,\Wahrnehmbarkeit” zu sichern.

Als zentrale Maflinahme zur Vermeidung artenschutdielcer Verbotstatbestéande wird festge-

setzt, dass die im Geltungsbereich vorkommenderecdBi&kn fachgerecht (gemafr den ausfihr-
lichen Vorgaben in den Kap. H. und |. des Artensotachtlichen Fachbeitrages sowie unter

Anleitung der zu bestellenden Umweltfachbegleitumgylie dazu vorbereiteten Flachen in den

westlichen, stidlichen und 6stlichen Randzonen (damaten) zu vergramen sind.

Daruber hinaus sind zusatzliche Mal3hahmen zu éegreivelche die von der Planung betroffenen
Flachen fur Reptilien unattraktiv gestalten. Diésntl dazu, die Tétung oder Verletzung streng
geschutzter Zauneidechsen ausschlieRen zu kéninese Blallnahmen sind — geman den Vorga-
ben im Fachbeitrag — in den Textfestsetzungen igefirEs handelt sich im Wesentlichen um das
regelmaflige Mulchen der (im Bebauungsplan gekeanzeten) Flachen der geplanten Zufahrten
vom alten Klinikgelande in den Geltungsbereich sowidchen fur eventuell erforderlicher
Baustelleneinrichtungen ab Anfang Méarz in der Vatijehszeit (bis zum Beginn der Baumal3-
nahme mindestens einmal monatlich). Damit wird aumtnindert, dass im Frihjahr boden- oder
staudenbriitende Vogel in den betroffenen Berei¢halrge anlegen.

. Schlie3lich sind in dem B&schungsabschnitt deshestden Gehdlzstreifens sowie im Bereich der

geplanten Zufahrten von dem bestehenden Klinikgigldn den Geltungsbereich nach der Mahd
vorhandene Versteckplatze zu beseitigen. Zuséatgliwh die entsprechenden Abschnitte bis zum
Beginn der BaumalRnahme mit Silofolie abzudeckengdentinwanderung von Zauneidechsen zu
unterbinden. Die Silofolie ist ausreichend zu siohem ein Verwehen zu verhindern. Als weitere
SchutzmalBhahme gegen ein Einwandern von Zauneglechsden Baubereich sind Reptilien-

schutzzaune an den Aul3enseiten der Anbindungemizbten.

7.6.2 Malnahmen in den westlichen, stidlichen undttishen Randzonen des Baugebietes

Um eine naturnahe, asthetisch, optisch und lokaldisch wirksame Randeingriinung des Erweite-
rungsgebietes und einen neuen Lebensraum fir sgesahitzte Reptilien zu sichern, werden an den
westlichen, stdlichen und 6stlichen Randbereichen@leltungsbereiches tberwiegend 15,0 m breite
Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesem&® den Vorgaben des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages sind hier unterschiedliche Struktateaentwickeln.
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a. Herstellung eines Staudensaums

Auf den dem Sondergebiet jeweils abgewandten &elittn sind in einer Breite von 5 m bis zu den
jeweiligen Grenzen des Geltungsbereiches naturBtduedensdume mit unterschiedlichen Auf-

wuchshdhen anzulegen und entsprechend turnusgem@Begen. Details dieser Malinahmen

(Ansaat und Pflege) werden in den Textfestsetzungdenfalls geman den Vorgaben des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages - definiert.

b. Anlage eines Gehdlzstreifens:

Auf den verbleibenden, dem Sondergebiet jeweilsewamdten Teilflachen sind in einer Breite

von Uberwiegend 10 m (wo der naturnahe Gesamtf&irébm breit ist, ansonsten entsprechend
mehr oder weniger) durchgehende Gehdlzflachen egeual wobei in der Mitte dieses Streifens
als ,Gerlst" des Pflanzstreifens zunachst Baume©itdnung in Abstdnden von mindestens 20
Metern untereinander als verpflanzte Heister zarzén sind.

Die verbleibenden Flachen dieses Bereiches sindisdrigwiichsigen Strauchern zu bepflanzen,
wobei zu den jeweils angrenzenden Sondergebidtgftacmit den Pflanzen ein Abstand von
1,50 m zu wahren ist, der durch eine Mahd ein-zligimal jahrlich offenzuhalten ist. In den
Textfestsetzungen werden dartiber hinaus die auf die Optimierung derhabitate ausgerichteten
PflegemalRnahmen (insbesondere abschnittsweiseslefwBtock-Setzen in unterschiedlichen
Pflegeturnussen) definiert, die dem Artenschuttietien Fachbeitragntnommen sind.

Textlich wird zudem gesichert, dass in dem ansoandtgchgehenden Gehdlzstreifen insgesamt
maximal vier Schneisen mit jeweils maximal 2,50 reii zul&ssig sind, um Zuwegungen fir die
Pflege der aul3enliegenden Saumstreifen (dazuBughstabe b.) zu sichern. Diese Schneisen,
deren genaue Lage dem Trager nach der Gestaltungrrdanlagen in den einzelne®O-
Teilgebieten und nach sonstigen Erfordernissemdsgellt werden soll, sind als unversiegelte
Grinlandflachen anzulegen und durch Mahd offenzehal

Ausdricklich wird festgesetzt, dass in diesen fmeror der Anpflanzung und Ansaat Erderhéhungen
bzw. Verwallungen durch Erdmodellierungen hergésteérden dirfen, um starkere Eintrage von
AulRengebietswasser zu beschranken.

7.6.3 Malnahmen auf dem in Nord-Sud-Richtung verlaienden Griinstreifen

Der bestehende, den Geltungsbereich in Nord-Sulatitig durchziehende Grinstreifen ist dauerhaft
als naturnahe Vernetzungsstruktur mit einem WechseDffenland- und Geholzstrukturen zu erhalten.
Er wird daher ebenfalls gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20Gfestgesetzt.

In den Textfestsetzungen werden dazu ebenfalldemsArtenschutzrechtlichen Fachbeitrag abgelei-
tete (extensive) Pflegemalinahmen festgesetzt.

7.6.4 Wasserdurchlassige Befestigung von Fulwegen

Es wird verbindlich vorgegeben, dass ebenerdige-8iellplatze, sonstige Stell- und Lagerflachen
sowie fulBlaufige Wege mit wasserdurchlassigen Balagf versickerungsfahigem Unterbau auszubil-
den sind, sofern nicht zwingende Erfordernisse datgegenstehen. Geeignet sind z. B. Rasengitter-
steine, weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbrgitecm), dranfahige Pflastersteine, wassergebundene
Decken oder Schotterrasen.

Dies dient der gebotenen Minimierung der Vollvegsieng und somit der Minderung der vermeid-
baren Beeintrachtigungen des Boden- und WasseraldeshDies ist mit relativ geringem und im Hin-
blick auf die positiven Auswirkungen vertretbareafand fir den Klinik-Trager umsetzbar.
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7.6.5 Vorgaben zur Beleuchtung

Die zur Beleuchtung getroffenen Festsetzungen, dass
fur Mastleuchten nur (méglichst warmweil3 bis ndutesd getonte) LED-Lampen (mit mdglichst
geringem Blauanteil im Spektrum zwischen 2.000090 Kelvin Farbtemperatur) zulédssig sind,
dass Abstrahlungen in nicht notwendig auszuleuclgdereiche oder in den Himmel zu vermei-
den sind, und

dass die Beleuchtungsdauer und die Lichtstarkelasifgestalterisch und funktional Notwendige
zu beschréanken sind,

wird vor allem aus tierdkologischen und aus landfisisthetischen Grinden getroffen.

Die genannten Beleuchtungsmedien sollen zum einfgrund ihrer hoheren Umweltvertraglichkeit
gegenuber der nachtaktiven Fauna verwendet webdese Beleuchtungskdrper besitzen aufgrund der
fehlenden UV-Abstrahlung, der geringen Lichtemissia blauen Spektralbereich, des geringen Streu-
lichtanteils und der (verglichen mit herkbmmlichemmpen) unbedeutenden Warmeentwicklung ein
besonders niedriges Anlockungs- und Gefahrdungspialeftir nachtaktive Insekten.

Zudem wird generell die AulRenwirkung der kinstlicigeleuchtung in diesem bisher dem Aul3en-
bereich zuzurechnenden Kulturlandschafts-Ausscgaittindert.

Schlie3lich weisen LED-Lampen bekanntlich 6konoimescVorteile gegentber herkdmmlichen
Leuchtkorpern auf (lange Lebensdauer und hohe airtiteute).

Eine Ausnahme wird fiir Pollerleuchten oder vergibare Leuchten zugelassen, die in HOhen von
maximal 1,20 m platziert werden und der funktiamatwendigen Ausleuchtung dienen, zumal diese in
der Regel die 0.g. Nachteile nicht aufweisen.

7.6.6 Boden- und wasserrechtlich begrindete Beschméung der Verwendung von
Metalldachern und Metallfassaden

Aus Griunden der Vermeidung des Eintrages von dgearPartikeln in den Boden- und Wasserhaus-
halt wird festgesetzt, dass Metalldacher und Miatsdbiden nur dann zulassig sind, sofern das Metall
derart vollstandig und dauerhaft beschichtet sssdegliche Auswaschungen von Metallpartikeln aus-
geschlossen sind.

7.6.7 Dachbegriinung

Es wird textlich festgesetzt, dass in den Sondéete Dacher von Gebauden mit einer Grundflache
von 25 gm oder mehr als flache oder flach gendigteher mit einer Neigung von maximal 7° auszu-
bilden und fachgerecht zu begrinen sind, wobehAdibaustarke des von Pflanzen nutzbaren Substrats
mindestens 8 cm betragen muss.

Diese Dachflachen sind vollstdndig mit geeignetiéamRen (so insbesondere flachwiichsige, trocken-
heitsresistente Stauden und Graser, bei starkerestr&ten auch bodendeckende oder kleinwiichsige
Gehoblze) zu bedecken und dauerhaft zu unterhalten.

Ausnahmen von der Flachendeckung der Begriinundesdiglich zul&ssig fur technisch oder betrieb-
lich notwendige Aussparungen bzw. Aufbauten zuiiiahen Belichtung, zur Be- oder Entliftung, fur
Aufzugs- und / oder Aufgangs- bzw. Wartungseintalgen, fur Dachiberstande bzw. sonstige Rand-
elemente der Dachkonstruktion, fir die punktuefiiitzen von aufgestanderten Photovoltaikanlagen
oder fir Antennen und sonstige Signal empfangendagén.

Diese Festsetzung einer Dachbegriinung dient instes®

- der Verringerung des Oberflachenwasserabflussesd@iung der Spitzenabflisse, Verzégerung

der Ableitung des Regenwassers und - durch diewstdng bzw. die Aufnahme durch die Pflan-
zen - Minderung der Abflussmenge),

- der lokalklimatischen Anreicherung (durch die Versiung des gespeicherten Wassers ergibt sich

eine Verbesserung des Umgebungsklimas - Kuhlund-uftdefeuchtung),

- der Filterung von Luftschadstoffen und Feinstauttkdulie Vegetation und das Substrat,
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- der 6kologischen Aufwertung (Lebensraume fir Tiere)

- der Minderung der Beeintrachtigungen des Landsshigdes durch die neuen Baukorper,

- der Verbesserung des Arbeits- und WohnumfeldediéiiMenschen, insbesondere bei einseh- bzw.
begehbaren Dachbegriinungen,

- der Verbesserung des Arbeits- und Wohnumfeldedi@liin den neuen Klinik-Geb&uden arbeiten-
den Menschen und die Patienten,

- der optischen Aufwertung der Gebaudearchitektua@enverbung ,Griin am Bau*).

AulRerdem wirkt sich eine Dachbegriinung bei Gewexbisn — trotz zundchst héherer Investitions-
kosten - langfristig zumeist Kosten mindernd ansbéesondere durch die Minimierung der Material-
beanspruchung:

- sie bewirkt eine wirkungsvollere Temperaturdampfalsgeine Kiesschicht, bei geringerer Auflast;

- sie bewirkt Warmedammleistungen im Winter und Hitzeld im Sommer und damit einen Beitrag
zur Energieeinsparung;

- sie bewirkt einen Schutz der Dachabdichtung vor dA/mnd Witterungseinflissen wie Sturm,
Hagel, UV-Strahlung — damit verlangerte LebensdaeerDachabdichtung gegeniiber unbegrin-
ten Varianten;

- sie bewirkt einen Schutz der Dachabdichtung vordimbeanspruchung bei Spitzentemperaturen
im Sommer und Winter;

- sie bewirkt eine Reduzierung des "Flatterns™ undidainer Verringerung von Bauschaden und
auch der Verdichtungen des Dammmaterials sowi&sdeer-Spannungen und hat somit letztlich
geringere Reparaturkosten und langere Haltbarksitthches zur Folge;

- sie bewirkt eine Verbesserung der Luftschalldamnaufgrund der gréReren Schwingungstragheit
der Gesamtflache und eine gute Schalladsorptioremwdgr Struktur der Vegetation;

- sie hat - bei Intensivbegriinungen - zusatzliche Waimd Nutzflachen zur Folge (Sport, Spiel,
Freizeit).

7.6.8 Flachen fur ErsatzmalRnahmen

Da — wie in dem noch in Arbeit befindlichen Umwelticht erlautert wird - der vollstandige umwelt-
bzw. naturschutzfachliche Ausgleich nicht im Gefjsimereich des Eingriffsgebietes gewahrleistet wer-
den kann, sind gemal § 1la Abs. 3 Satz 3 BauBapnderer Stelle als am Ort des Eingfiffgeitere
aufwertende Maflinahmen auf entsprechenden extelaeme fir Ersatzmal3inahmen notwendig.

Diese Flachen werden, soweit sie noch nicht in(leskonto der Stadt Alzey eingezahlt wurden, als
weitere(r) Geltungsbereich(e) im Bebauungsplanysgarechtlich gesichert.

[ Naheres dazu folgt vor der Offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB |

7.7  Sonstige Anpflanzungen

Weitere textliche Festsetzungen zu AnpflanzungenB@&umen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gemalf § 9 (1) Nr. 25a BauGB sollen dazualgeih, dass — analog zum grof3ziigig wirkenden
und (trotz der zahlreichen und teilweise groRenkBeper) parkartig anmutenden Charakter des beste-
henden RFK-Geldndes — auch im vorliegenden Ervgigggebiet ein moglichst hoher Durchgrinungs-
grad erzielt wird.

Damit sollen die bekannten daraus resultierendinetischen und lokalklimatischen Gunstwirkungen
erzielt werden, welche insbesondere den kinftig Aibeitenden sowie den Patienten und Besuchern
zugutekommt.
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7.7.1 Anpflanzung auf den Sondergebietsgrundstiickeentlang der geplanten Erschliel3ungs-
stral3en

Baumpflanzungen im Seitenraum der ErschlieBund&straollen, ergédnzend zu den lbrigen Begri-
nungsfestsetzungen, zur Belebung und inneren Driinhgg des geplanten Klinik-Gebietes beitragen
und damit auch die durch Baukdrper zu erwartendarBg&chtigung des Landschaftsbildes mindern.
AulRerdem besitzen derartige Pflanzungen nachwiislite geschwindigkeitsreduzierende und somit
eine verkehrsberuhigende Wirkung.

Dazu ist in den Bereichen zwischen den BaugreneeBondergebiets-Grundstiicke und den privaten
ErschlieBungsstralen alle angefangene 10 Ifdm Griacksfront zur jeweiligen Erschliel3ungsstralie
hin zwischen Baufenster und Stral3e ein Laubbawddr II. Ordnung gemaf den in den Textfestset-
zungen getroffenen Vorgaben zu pflanzen und dattezbaerhalten. Dabei sind die genauen Baum-
standorte aufgrund der notwendigen FreihaltungEion und Ausfahrten etc. variabel. Die Abstéande
der B&aume untereinander sollen dabei 6 m nichtrsecheeiten; aul3erdem ist ein Abstand mit den Bau-
men von mindestens 3,0 m zur angrenzenden Strafkehvsflache einzuhalten, um auch langfristig
keine Konflikte mit dem Verkehr und / oder allzuhen Pflegeaufwand zu verursachen.

7.7.2 Griungestaltung der unbebauten Bereiche der 8dergebiets-Grundstiicke

Zur inneren Mindest-Durchgriinung der SondergeliBstsadstiicke wird verbindlich vorgegeben,
dass je 150 gm gartnerisch angelegter Flache mamed standortgerechter, heimischer Laubbaum
oder 1 hochstammiger Obstbaum zu pflanzen undimlten ist.

7.7.3 Begrunung von Park- und Stellplatzen

Durch die Vorgabe zur Stellplatz-Begrinung soll Baitrag zu den daraus resultierenden ortsbild-
asthetischen und lokalklimatischen Gunstwirkungelrigtet werden, was den kinftig hier Arbeitenden
sowie Patienten und Besuchern zugutekommt.

Diese Festsetzung soll aber auch zur Beschatturigatiezeuge an heillen Sommertagen dienen, und
tragt daher auch dazu bei, dem Klimawandel entgegevirken, da Stellplatzflachen, die durch Baume
Uuberstanden sind, sich im Sommer nicht so starked@én und somit der Uberwarmung des Gebietes
(" Stadtklima-Effekt’) entgegengewirkt wird.

Daher sind auf Park- oder Stellplatzen in den Sayetgeten (mindestens alle angefangene 6 Stell-
platze) standortgerechte, stadtklimatolerante Baurmder Il. Ordnung aus der beigefiigten Pflanzen-
liste zu pflanzen.

7.8 Erneuerbare Energien

Gemal 8. Abs.6 Nr.7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanena. die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und efigiNutzung von Energieati beriicksichtigen.

Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und NMsthutz erfolgt damit gleichzeitig auch fir die
Ziele des globalen Klimaschutzes.

Dies verbessert die Moglichkeiten von GemeindenVoithabentrager, die Belange des Klimaschut-
zes im Rahmen der gemaR 8§ 1 Abs. 7 BauGB vorzunsdeneAbwagung zu gewichten.

Seit der BauGB-Novelle 2011 kénnen im Bebauungsptgow. gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB ex-
plizit , Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezemetnalind zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oderekdils erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplungsowie gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auGlebiete, in denen bei der Errichtung
von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichéagém bestimmte bauliche und sonstige tech-
nische Malinahmen fir die Erzeugung, Nutzung odeiclsgrung von Strom, Warme oder Kalte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplungaféen werden miissgrfestgesetzt werden.
Demgemaf wird in der vorliegenden Bebauungsplamaay folgende textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen:
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Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche Vbrigagen und sonstige technische Malf3-
nahmen (wie bspw. Leitungsstréange, Schachte safiedorderliche statische Aufwendun-

gen im Dachbereich 0.4.) vorzusehem|che die Installation und die Nutzung von Photevo

taik- und Solarthermieanlagen auf dem Dach bzvwdesamFassaden ermdglichen

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wimdgéizlich eine Ausrichtung samtlicher zu-
lassiger Baukdrper nach Stiden, Stdosten bzw. Stelwesndglicht, um somit eine sonnenoptimierte
Bauweise zu unterstitzen. Eine Vorgabe zur Stelliendaulichen Anlagen erfolgt ausdrticklich nicht.

Allerdings wird — gerade im Hinblick auf die bereiterbindlich festgesetzte Dachbegriinung - von
weitergehenden Festsetzungen, wie bspw. einer ewthginzuhaltenden Firstrichtung, im Hinblick auf
das Gebot der planerischen Zurlickhaltung abgessbdass dem ErschlieBungstrager noch eine hin-
reichende Flexibilitat zur Stellung der Geb&ude e¢tbleibt. Andererseits werden aber auch jegliche
Vorgaben fur derartige Parameter, die auch ausreandgadtebaulichen (insbesondere gestalterischen)
Grinden festgesetzt werden kdnnen, ausdrickliahieeien bzw. offen gelassen, oder es werden dazu
zumindest sehr weite Spektren festgesetzt, soddsgefle Einschrankung fir die optimale Nutzung
erneuerbarer Energien unterbleibt.

Aufgenommen in die textlichen Festsetzungen wuwedegh zum einen die ausdrickliche Zulassigkeit
der Errichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagehdan Dachflachen.

Daruiber hinaus ist aber auch auf die speziellengeefachrechtlichen Regelungen mit ihren Ver-
pflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimneanreuerbarer Energien zu verweisen, die bei
der konkreten Bauplanung und Bauausfiihrung ohretiimgend zu beachten und einzuhalten sind.
So sind nach dem neuen GEG (GebaudeenergiegesetBEigéntimer von Gebduden, die neu
errichtet werden, bereits dazu verpflichtet, derrm&energiebedarf des Geb&udes durch die antei-
lige Nutzung von erneuerbaren Energien zu deckedein ist nach GEG sicherzustellen, dass bei
der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebiawn bestimmter Standard an MaRnahmen
zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauwzihealten ist.

Daher ist aber auch bei einer Bauleitplanung steth zu bedenken, dass das GEG regelméaRigen
Aktualisierungen unterworfen sein wird, welche &auherrn zunehmend ,strengere” Auflagen zur
Einsparung von Energie vorgeben, und es kann arfidesler Klimaschutz-Thematik mit sehr hoher
Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden, dase dendenz in absehbarer Zeit so bleiben
wird.

Dahingegen sind die Festsetzungen eines Bebauangsplohne seine formliche Anderung) grund-
satzlich unbegrenzt giltig und somit statisch, seds demnach zu erwarten oder zumindest maglich
ware, dass diese dereinst hinter denen der Vorgddsedann aktuellen GEG zuriickbleiben wirden.

Zudem ist es angesichts der technischen Entwickéth@mnso denkbar, dass ein Bauherr ggf. auch
andere (effizientere und wirtschaftlichere) Vareandes Einsatzes von Formen der erneuerbaren
Energie als die festgesetzten Energie-Einsparntigiten vorweisen konnte, die ebenso oder gar
mehr zum Klimaschutz beitragen wirden.

Entsprechende Festsetzungen bedingen zudem awghrelativ starken Eingriff in das Eigentum.
Die daraus resultierenden Wirtschaftlichkeitsaspskid bei verbindlichen Vorgaben in der Abwagung
auch zu beachten. So sind bspw. unzumutbar hohebelstungen fur einen Bauherrn (Investitions-
kosten) zugunsten sich auf klimaschitzende Ubenlggu stiitzender Festsetzungen auszuschlieRen.

Aus all diesen Griinden — aber auch im Hinblickdiefdie in der Bauleitplanung auch zu wahrenden
Prinzipien der VerhaltnismaRigkeit, Wirtschaftligikund Umsetzbarkeit - wird es im vorliegenden
Fall aber auch als legitim erachtet, hinsichtlien Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der-Ener
gieeinsparung nicht noch weitergehende verbindtidhestsetzungen in den Bebauungsplan aufzuneh-
men, sondern vielmehr auf die gultigen (und zudestigsin Fortentwicklung begriffenen) gesetzlichen
Regelungen in ihrer jeweils gultigen Fassung zweesen.
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7.9 Immissionsschutz

Insbesondere infolge der Nahe des Plangebietegrzurdveit dstlich folgenden Autobahn wurde
bereits ein schalltechnisches Gutachten beauftrBgrin wird die immissionsschutzrechtliche
Vereinbarkeit der geplanten Wohnbebauung mit denkafeslarm der A 61 untersucht.

Im Falle von Uberschreitungen der Immissionsribatv. Orientierungswerte sind ggf. Empfehlungen
zur Minimierung der Schalleinwirkungen zu erarbeitéie dann im Bebauungsplan festzusetzen sind,
um die baugesetzlich vorgeschriebenen gesunden WolnArbeitsverhéltnisse sichern zu kdnnen.

Das noch nicht vorliegende Gutachten wird zur Q&éga Anlage zur Begriindung und somit Bestand-
teil der vorliegenden Bebauungsplanung.

7.10 Bedingtes Baurecht

Es werden Vorbedingungen fir die Rechte auf baglightzungen in die Textfestsetzungen aufge-
nommen. Insbesondere wird das Instrument_des bedirfBaurechts gemal 8 9 Abs. 2 festgesetzt,
wonach eine Durchflihrung von Erdarbeiten bzw. sgaistlie Bodenoberflache verandernder MalR3nah-
men auf und im Nahbereich der Flachen, die im Adbaotzrechtlichen Fachbeitrag (Karte 1) als nach-
gewiesener oder potenzieller Zauneidechsen-Lebemsrbewertet wurden, ist erst nach der
fachgerechten Vergramung der Tiere in die entsprativorbereiteten Flachen sowie der Einhaltung
weiterer Schutzmaf3nahmen zulassig sind.

Der Beginn derartiger Manahmen in diesem Teilgabtenur mit Zustimmung der Unteren Naturschutz-
behdrde mdoglich. Die erforderlichen MaRnahmen sird einer zustandigen Umweltfachbegleitung zu koor-
dinieren und zu begleiten; diese hat die Vorgeheis@vsukzessive mit der Unteren Naturschutzbelsivee
zustimmen. Dabei ist jeweils zu belegen, dass imé&des 8 44 Nr. 5 BNatSchG durch geeignete Mal3aahm
gewabhrleistet ist, dass die 6kologische Funktianbd¢roffenen Fortpflanzungs- oder RuhestéattenAdeim
raumlichen Zusammenhang kontinuierlich und weiteghfullt wird.

Die dazu dann ggf. erforderlichen MaBnahmen bzw.ididem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufge-
fuhrte Vorgehensweise werden tber die vorliegenelzaBungsplanung planungsrechtlich gesichert.

Der “besondere Fall’, bei dem dieses stadtebadhst@ment des bedingten Baurechts nur eingesetzt
werden darf, ist im vorliegenden Fall dadurch gegeldass die strengen artenschutzrechtlichen Rege-
lungen (die nicht der gemeindlichen Abwagung uiggdn) erfullt werden missen, zumal Alternativen
hier nicht moglich sind. In diesem Fall kann dida&asigkeit der Kliniknutzung bzw. eben schon der
vorbereitenden Erdarbeiten an eine solche aufsehadBedingung geknipft werden. Die Stadt bzw.
die RFK als der ErschlieBungstrager wissen dadutahs die neue Nutzung erst nach Eintritt der
Bedingung zuléssig ist, und kdnnen entsprecherklkaten. Anderenfalls wéare die Einhaltung der
Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG nicht zu géisten. Die getroffene Festsetzung bestimmt
den Eintritt der Bedingung (wann die erforderlichdalinahmen als erflillt angesehen werden kénnen)
hinreichend konkret. Auch erscheint der Eintritr dedingung hinreichend gewiss, da er in den
(Mit-)Verantwortungsbereich der Stadt fallt.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
In Abschnitt 2. der Textfestsetzungen werden eimigaige gestalterische Festsetzungen getroffen.

Der Planungstrager hat Festsetzungen beschlossetiazli dienen sollen, dsthetisch unerwiinschte
Erscheinungen vom Orts- oder Landschaftsbild fermaten, ohne aber gleichzeitig dem Trager der
Klinik-Erweiterung allzu viel Gestaltungsspielrawmnehmen. Aus diesem Grunde werden werden die
Vorgaben auf wenige (fur die AuRenwirkung wesehtliescheinende) Elemente beschrankt, wahrend
dem Trager die Ubrige Gestaltung von Gebéauden wzidritagen freigestellt bleiben soll.
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8.1 Dacher

Zur Gestaltung von Dachern wird leidglich festgesadass fir Gebaude ab einer Grundflache von
25 gm nur Flachdé&cher und flach geneigte Dacheemdr Neigung von 0 bis 7° zulassig sind. Dies
dient dazu, die vorgeschriebene Dachbegriinungliéieits in Kap. 7.6.7 erlautert und begrindet
wurde) vorzubereiten bzw. zu sichern.

8.2  Solare Energiegewinnung auf Dachern

Da es inzwischen technisch ohne weiteres mdglichueh auf vollstandig begriinten Déachern Solar-
anlagen aufzustandern, wird (mehr oder wenigestddend) festgesetzt, dass auch die Installatton v
Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren unabhawngigsonstigen Vorgaben zuldssig ist.

Die 6kologische Gesamtwirkung derartiger Anlagesijesondere zum Klimaschutz sowie zu einer
dezentralen Energieversorgung) wird hier grundsfitzioher gewichtet wird als ortshildgestalterische
bzw. landschaftsasthetische Belange.

Dennoch werden einige wenige Vorgaben zur bessgestalterischen Einbindung in die Dach-
elemente festgesetzt, dass auf den flachen odér(tiés maximal 7°) geneigten Dachern (die fur Haup
gebaude ja vorgeschrieben sind) freistehende Anlagezu einer Hohe von 1,50 m zuldssig sind, da
ansonsten auf ihnen keine Solaranlagen mit eimewvsllen Neigung errichtet werden kdnnten. Als
einzige Restriktion wird vorgegeben, dass diesend#yer mindestens 1,50 m von den Randern des
Daches zurtickbleiben missen, um eine optisch nmglehteilige AuRenwirkung zu minimieren.

Um die grundsatzlich erwiinschte Solarenergienutalmgy im Einzelfall nicht unverhaltnismaRig
einzuschranken, wird eine Ausnahme-Regelung erjffivenach von den vorstehend definierten
Maf3en und Vorgaben Abweichungen zugelassen wefilamek, wenn nachgewiesen wird, dass deren
Einhaltung eine unverhaltnismafig hohe Einschragkiin den angestrebten Energieertrag zur Folge
hétte.

8.3  Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen bebautesrundstlicke

Das Gebot der gartnerischen Anlagemeht Uberbauten Grundstiicksflachewil die Nutzung dieser
Bereiche als Arbeits- oder Lagerflachen verhinddia,dem Siedlungsbild des neuen Klinik-Gelandes
abtraglich waren. AufRerdem soll damit auch indirdikt innere Durchgriinung und somit die lokal-
klimatische und &sthetische Optimierung des Ennaiigsgebietes geférdert werden.

Das dabei ausdriicklich festgesetzte Gebot der Anlag Vegetationsstrukturen ohne die Verwen-
dung von Kunststoffmaterialien dient u. a. auchudalke in jingster Zeit verstarkt aufkommende Ver-
legung von Kunstrasen auszuschlieRen. Dieser wiedyée- und materialintensiv aus Polyethylen (PE)
und Polypropylen (PP) hergestellt, entlasst — anlwhe die inzwischen von Verboten betroffenen
Gummi-Granulat-Fillungen - Kunststoffpartikel iredumwelt und endet irgendwann als Plastikmuill;
dies gilt es zu vermeiden.

Die auRerdem getroffene Festsetzung, dase,Stein- / Materialschittungen (bspw. Schogelitt,
Kies, Glas), die nicht pflanzlichen Ursprungs Singicht zulassig sind, ist aus umwelt- bzw. natur-
schutzfachlicher Sicht grundséatzlich geboten, dartige ,Garten” zahlreiche 6kologische und lokal-
klimatische Nachteile aufweisen (im Folgenden s@iendie wichtigsten genannt), die letztlich auch
offentliche Belange berthren:

- Sie stellen eine vermeidbare Bodenversiegelunglaamvasserdurchlassigen Vliesen als Teilver-
siegelung, bei Folien gar als Vollversiegelung arten und daher auf die GRZ anzurechnen),
welche die natirliche Grundwasserspeisung weitemgert.

- Schotter-/Kiesflachen speichern im Sommer die Sowieme und tragen zur Uberhitzung der
Stadte und Gemeinden bei (,Stadtklima-Effekt").

- Diese Flachen sind in der Regel (zunachst) ,bialdgitot” - Pflanzen kénnen nicht wurzeln, far
Tiere sind sie weitgehend wertlos (,Steinwusten®).

- Wenn sich nach wenigen Jahren organische Subsider (sofern Angewehtes nicht regelmanig
mit dem Laubbléaser weggeblasen wird), wird hauéigmeinigen Jahren mit giftigen Pestiziden
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(in anderen Landern bereits komplett verboten) gegmnoch wachsendes Griin vorgegangen
(sehr haufig auch illegal, bspw. mit Mitteln wiey@hosat).

In der vorzunehmenden Gesamtabwagung zwischemdiéfemtlichen bzw. dkologischen Belangen
und den privaten Belangen des ErschlieRungstragaden die erstgenannten Belange hdher gewichtet.
Ausnahmen von diesem Steinschittungs-Verbot sididjlieh zulassig fur Traufstreifen in einer
Breite von maximal 50 cm unmittelbar an der Haugiyalie der raschen Ableitung von Niederschlags-
wasser in den Untergrund dienen und daher eingige&cRunktion auf einer vergleichbar kleinen Flache

erfullen.

9. Umweltprifung

Zur angemessenen Berticksichtigung der Belange ahegelischutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a
BauGB ist gemal’ § 2 Abs. 4 BauGB fir alle Bauléitpl eine Umweltprufung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkumgenmittelt werden. Diese sind in einem Umwelt-
bericht (UB) gemé&R den Vorgaben der Anlage zu $8 A und § 2a BauGB zu beschreiben und zu
bewerten. Der Umweltbericht stellt somit die Ergeba der Umweltprufung dar, die in der Abwagung
zu bertcksichtigen sind.

Der Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestahdex Begriindung zum Bauleitplan.

Die Erarbeitung des Umweltberichtes folgt zur Offenlichen Auslegung gemalR § 3 Abs.
BauGB sowie zur Beteiligung der Behdrden und der stigen Trager 6ffentlicher Belange ge
mal § 4 Abs. 2 BauGB — nach Rickmeldung der frihzgy Beteiligten im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung.

Es wurde aber bereits, wie bereits erwahnt, einendchutzrechtliche Prifung erarbeitet, deren
Ergebnisse in die vorliegende Planung eingeflosseh Die daraus abgeleiteten Empfehlungen wurden
vollumfanglich berlcksichtigt und durch entspreaterzeichnerische und textliche Festsetzungen
planungsrechtlich gesichert; dazu sei auf die eatsgnden Erlauterungen in den Kap. 7.6.1 bis 7.6.3
verwiesen.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag, der auch ##ithendeckende Biotoptypenkartierung enthalt,
ist bereits Anlage zur Bebauungsplanung.

Derzeit ist es absehbar, dass trotz der umfangmeidtingrinungsmalnahmen der umwelt- und
naturschutzfachliche Ausgleich nicht vollstandig émgeren Geltungsbereich erbracht werden kann,
sodass der Kompensationsbedarf auf externen Flathdacken ist.

Dabei wird der funktionale Ausgleich im Wesentlinhigr den Eingriff in die Schutzglter Boden-
und Wasserhaushalt zur erbringen sein, welchemddies zu erwartende Neuversiegelung entstehen
wird. Hingegen werden die Gbrigen Schutzguter @sei 6kologisch relativ wertarmen und auch véllig
geholzfreien Landwirtschaftsflache allenfalls irriggem Male beeintréchtigt, oder aber bereits im
Geltungsbereich durch die umfangreichen Pflanzge@iosgeglichen.

Dies ist insbesondere dadurch gesichert, dassis@em#luRerhalb von reinen Ackerflachen liegenden
Habitatstrukturen im Bebauungsplan durch eine B&asiag als Flache fur Ma3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur washdschaft gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
gesichert werden.

Dem Gebot der Vermeidung von Eingriffen wird somiinit Ausnahme der fir die stéadtebauliche
Zielsetzung unvermeidbaren Versiegelungen — aubemagliche Art Rechnung getragen.

[ Naheres dazu folgt vor der Offentlichen Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB |
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10. Abwéagung / Auswirkungen der Planung

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwaguhgsgemald 8 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Demnach mussen die 6ffentlichen undaf@ivBelange gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen werden.

Die Abwéagung ist die eigentliche Planungsentschrgdun deren Rahmen entscheidet sich der
Planungstrager fur die Bertcksichtigung bestimnitgéeressen und die Zurlckstellung der dieser
Ldsung entgegenstehenden Belange.

Die nach derzeitigem Kenntnisstand vorhersehbargswhikungen der Planung auf die verschiede-
nen Belange, die nach § 1 Abs. 6 BauGB in der Bpldaung insbesondere zu beriicksichtigen und
damit Grundlage einer sachgerechten Abwéagung ungareer sind, werden im Folgenden zusammen-
fassend dargestellt.

Da die wesentlichen Auswirkungen der Planung keieitRahmen der vorstehenden Erlauterungen
der stadtebaulichen Konzeption, der planungsretemaviorgaben und / oder der einzelnen Festsetzun-
gen erortert und ersichtlich wurden, beschrankeh die folgenden Ausfihrungen Uberwiegend auf
noch nicht behandelte Aspekte sowie — zur Vermejdiam Mehrfachausfihrungen - auf Querverweise
zu den jeweiligen Stellen der vorliegenden Begringdin denen entsprechende Erlauterungen zu fin-
den sind.

Zur besseren Ubersichtlichkeit werden die Auswidemin einer Tabelle dargestellt.

Stadtebaulicher Belang Voraussichtliche Auswirkung der
geméan § 1 Abs. 6 BauGB Planung auf den Belang
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Stadtebaulicher Belang
gemal 8§ 1 Abs. 6 BauGB

Voraussichtliche Auswirkung der
Planung auf den Belang

X - - B 1 1! . [
1 'B L B@ 2 I 6
$0 ! B * o#| B ( ! L # ) #
) - 1 (1 L# % | | #
) B (0& ) ) Al
Al C!
% * co !
[ M#5& 1 N #
1 ( 1o #
2 or 2*1 ( 'P# #
U [ # 0
cC 10 | 1%
6 |
6 ! $ !
7 R I C L) 1#
A " ! C * !
( @ !'B
M - 1K B 2 # |1 * co ! K #
B ) ) e) 6 |1,
& 6 ! R B$ B- B? # 11 - K
B B/ 2 11w Iy ) 1 -) ! )
) 1o+ e A
B 2 % Cco0 ! |
M& ) ) C! i
6! # C 2  #
1 -#
! L #
) 11 o* L)) #+#
I# + 1 1# NC.#
E2 0 I Q
6 !
& C | @ >444#() )
>A44#() @ - #
!
& )! 6 | E ? (
( CA L g K ) 1 o* #
B 16 1) )
& )Y! 6 | [
'@ !* B
& + I C 1 #
KIl 6)0 6)0 B
& I ) C ! u ' /| M= =>
I CIB
& 1 | 0 1 CO0 ! [/ 3>1%1 /#
1 $0 B ) ? #B6) # K ) 1 *
S B 16

DORHOFER & PARTNER .. Ingenieure - Landschaftsarchitekten - Raum- und Umweltplaner



Bebauungsplan Nr. 100 “Erweiterung Rheinhessen-Faklnik’

Begriindung

Stadt Alzey
Seite 37

Stadtebaulicher Belang
gemal 8§ 1 Abs. 6 BauGB

Voraussichtliche Auswirkung der
Planung auf den Belang

& C 1) Al T () B )
" I C* ) #
" C 0 K !
S ! *)
& ? ! ! ? K ) 1+
K - ) E
= -1
& ? B 0 /| C Lo-) 1#
S ) + A # !
B
)& # B 18 1) 0 !
0 ) #
! (@D
& C B@ ! @ 6) o# |1 ) Al
B C I/ # O
@ ! | 6#
) 0 B - (
& $# R B @ C O !/ 7 O+ !IPB
6 |
& + 1B ) C ! B |[@ CO ! / 7 O+ !IPB
2 + 11 6 |
¢ @ B /| 6 |
5 -1 $ # (* E) o/@ CO ! / 7GO+ PB
-A B 2 A # 6 |
+ B ) #
- * I + I+ Il
+ ! 0 C 'B
4 - 1+ 11 J /I 6
6 | E 0 ! B
C!) ( ) o# |/ 6 ! I
) C ! ) #
! 0) !
> - 1 D /| 6 ! I $#
|
G - | * 6 )! /| 6 |
K ) 1!

DORHOFER & PARTNER .. Ingenieure - Landschaftsarchitekten - Raum- und Umweltplaner




Bebauungsplan Nr. 100 “Erweiterung Rheinhessen-Faklnik’ Stadt Alzey
Begriindung Seite 38

11. Umsetzung der Planung

11.1 Eigentumsverhéltnisse
Samtliche Grundstiicke im Geltungsbereich des Belgsplanes befinden sich in Privateigentum.

11.2 Bodenordnung

Da die Flachen vom Kilinik-Trager erworben wurdest kiein férmliches bodenordnendes Verfahren
erforderlich.

11.3 Kosten, Finanzierung

Die Kostentragung fir sdmtliche Planungen, Gutaclete. sowie flr die Realisierung samtlicher
ErschlieBungs- und Bauvorhaben im Geltungsbereiatilevdurch einen Stadtebaulichen Vertrag auf
den privaten ErschlieBungstréager (RFK) tibertragen.

Abgesehen von den unumganglichen Mindestleistudgerverwaltungsmitarbeiter im Rahmen der
planungshoheitlichen Tatigkeiten (so insbesondarBahmen des nicht vollstandig delegierbaren Bau-
leitplanverfahrens etc.) fallen fir die Stadt dERangstrager keine Kosten an, zumal auch keireatff
lichen ErschlieBungsanlagen hergestellt werden emiss

11.4 Flachenbilanz / Statistik

Der Bebauungsplan weist folgende Flachenbilanfdigital ermittelt; Abweichungen aber mégljch

Festgesetzte Nutzung Flache, ca. [gm] Anteil [%)]
Sondergebietsflachen ,Klinik" 53.535 73,5%
davon Teilgebiet SO1 | 13.575 18,6%
davon Teilgebiet SO2 | 19.050 26,1%
davon Teilgebiet SO3 | 13.690 18,8%
davon Teilgebiet SO4a | 3.130 4,3%
davon Teilgebiet SO4b | 3.960 5,4%
Private StralBenverkehrsflachen 3.230 4,4%

StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (mit der
Zweckbestimmung "Ful3- / Radweg’)

Flachen fur die Wasserwirtschaft (naturnahe
Oberflachenwasserbewirtschaftung / RRB) /i. V. m. Flachen fur 2.750 3,8%
den Naturschutz

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - Bestandsstrukturen im Bereich 2.470 3,4%
der Béschung sowie sidlich des Personal-Wohnheims

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - neu geplante Randeingriinungen

Gesamtflache 72.865 100,00%

130 0,2%

10.880 14,9%

Anlagen:
s. Inhaltsverzeichnis
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