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Satzung zur Bewahrung
des historisch gewachsenen Stadtbildes
(Gestaltungssatzung)
fiir den Stadtteil Heimersheim
vom 13.05.1998

in Kraft getreten am 25.11.1998

Der Stadtrat der Stadt Alzey hat aufgrund des § 86 Abs. 1 Nrn. 1, 2, 3, 4, 6, 7 und Abs. 4
Nr. 1 und Abs. 5 und 7 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03.1995
(GVBI. S. 19), in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemQ)
vom 14.12.1973 (GVBI. S. 419), zuletzt gedndert am 31.01.1994 (GVBI. S. 153) und im
Benehmen mit der Unteren Denkmalschutzbehdérde folgende Satzung beschiossen.

Die Satzung wurde von der Kreisverwaltung Alzey-Worms am 18. Juni 1998 (Az.: 611-00)
genehmigt.

1 Ziele dieser Satzung

Zur Erhaltung und zum Schutz des historisch gewachsenen und geschlossenen
Ortsbildes von Alzey-Heimersheim sowie der erhaltenswirdigen Geb&ude und
Ensembles werden besondere Anforderungen entsprechend den Vorschriften dieser
Satzung gestellt.

Ohne damit notwendige Verdnderungen und Verbesserungen fir die Bewohner des
Ortskerngebietes, insbesondere im sozialen Geflige, verhindern zu wollen, ist es der
Sinn dieser Satzung, daflir zu sorgen, daf} erhaltenswiirdige Bausubstanz nicht zerstort
wird und Veranderungen bestandsorientiert vorgenommen werden. Neubauten sollen
in ihrer Ausbildung vorhandene Strukturelemente beriicksichtigen.

Diese Satzung soll nicht nur Denkmdler von unumstrittener historischer oder
kunstgeschichtlicher Bedeutung schitzen (Denkmaler nach Landesrecht sind im
beigefuigten Lageplan gekennzeichnet), sondern auch die weniger auffallige
Bausubstanz und die Stralen- und Platzrdume, die den Gesamtwert eines Ortsbildes
und die gewachsenen stadtebaulichen Strukturen ausmachen. Sie soll dazu beitragen,
den Wohnwert im Ortskern zu steigern und die Aufienentwicklung so gering wie
maglich zu halten.

Den Biargern mufl  bewuftgemacht werden, dal die Summe kleinster und
"unbedeutender" Anderungen zu einer schleichenden Entwertung des Ortsbildes
fihren kann, wenn es an einer Richtschnur fehit.

Die Satzung trifft innerhalb ihres Geltungsbereiches insbesondere Festsetzungen Uber:

1. die dulere Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen,

2.  die besonderen Anforderungen an die Gestaltung und Gliederung von Fassaden
und ihre Farbgestaltung,

3. die Einfihrung der Genehmigungspflicht fir jede Art von Werbeanlagen,

4. die Verringerung der in § 8 LBauO vorgeschriebenen Mafie.
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Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fir den Ortskern von Heimersheim.

Der Geltungsbereich wird gebildet aus den Grundstlicken, die erschlossen werden von
folgenden Straften und Platzen:

- Erbes-Blidesheimer Stralle

- Sonnenbergstrale

- Klappergasse

- "Am Ehrenmal®

- Lochgasse

- Freier Platz

- aus den ostlich angrenzenden Grundstlicken der Staffelstralie

- aus den nérdlich angrenzenden Grundstiicken der Mauritiusstrale
- ,Im Woog"“

Die Grenzen des Geltungsbereichs dieser Satzung sind im beigefiigten Lageplan
(Anlage 1) eingezeichnet.

Genehmigungspflicht

Alle verdndernden Malnahmen (einschlieBlich Anstrich) an Gebaduden und
Gebaudeteilen, die von 6ffentlichen Verkehrsflachen einsehbar sind und die nach § 61
LBauO genehmigungsfrei sind, sowie alle Abbruchmaflnahmen bedirfen in dem durch
diese Satzung bestimmten Bereich der Genehmigung.

Fir die in 3.1 genannten MaRnahmen sind formiose Antrage mit Skizzen oder Planen,
Kurzbeschreibung, evil. Fotos vom Bestand (auch in seiner Umgebung), erforderlich.
Der Antrag muB ausreichende Angaben zu der vorgesehenen Malnahme und den
betroffenen Gewerken (z. B. Dachdeckung, Farbgebung, Neuverputzung,
Fenstererneuerung, Werbeanlagen oder UmbaumafRnahmen) sowie deren Ausfahrung
{(Form, Material, Farbton, Grolie usw.) enthalten.

Grundsatze flr die Gestaltung baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen missen in Form, Malstab, Gliederung, Material und Farbe in die
Eigenart der ndheren Umgebung, insbesondere in den Bestand des jeweiligen
Strallenzuges eingefligt werden und den sonstigen im § 34 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) aufgefiihrten Merkmalen entsprechen.

Strallen- und platzseitige Fassadenbreiten sollen die ursprlnglichen, schmalen
Parzellenbreiten beriicksichtigen und missen durch deutliche, senkrechte
Begrenzungen, wie z. B. durch unterschiedliche Farbgebung oder kleinere Vor- und
Rickspriinge, sichtbar gemacht werden.

Soweit im Geltungsbereich dieser Satzung die Altbebauung Traufgassen oder sonstige
Zwischenrdume zwischen den einzelnen Gebauden aufweist, die geringer sind als sie
sich aus den Vorschriften des § 8 der Landesbauordnung ergeben, werden die Male
der  Abstandsflachen auf das MaR der vorhandenen  Traufgassen
(Hauszwischenrdume) und der vorhandenen Absténde festgelegt. Hierdurch sollen der
Rhythmus der Bauwerke und Abstédnde nicht gestért werden und somit
Wiederaufbauten oder Neubauten ortstypisch in die Umgebung eingefligt werden
kénnen.
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Grundsatze fir die Gestaltung von Fassaden

Vorhandene Fassadengliederungen sind zu erhalten bzw. sind bei Umbauten und
Wiederaufbauten wiederherzustellen. Die farbliche Gestaltung der Fassade darf die
vorhandene Gliederung nicht Uberdecken oder in sonstiger Form veréndern.

Neue AulRenwandgestaltung ist auf die Nachbargebaude, insbesondere hinsichtlich der
zu verwendenden Werkstoffe, der Oberflachenstrukturen und der Farbgebung
abzustimmen. Stérende Farbenvielfalt und grelle oder gldnzende Farbténe sind zu
vermeiden.

Metalle, Kunststoffe, Holz, Bitumen sowie polierte, glasierte und sonstige glanzende
Materialien sind als Fassadenverkleidung unzulassig. AuBerdem dirfen keine
grol(formatigen (> 40 cm) Naturstein- oder Kunststeinfassaden in Form von
Plattenverkleidungen hergestellt werden.

Erwlinscht sind dem Baustil entsprechende, historische Putzarten aus mineralischem
Mértel in traditioneller Verarbeitung mit leicht lebendiger Oberflache in glatter oder
leicht gekornter (bis 3 mm) Ausflhrung. Ebenso typisch bei historischen Geb&uden
sind Fassaden aus regelmafRigen oder aus unregelmaBigen Bruchsteinen (rauhes
Mauerwerk) und auch Backsteinfassaden.

Vorhandene Fachwerkwénde sind zu erhalten. Sichtfachwerk sollte nach Moglichkeit
fachgerecht freigelegt werden. Warmedammende Baustoffe und konstruktiv
erforderliche Verstarkungen an Fachwerkwéanden sind auf der Innenseite der Wand
einzubauen. Fachwerkimitationen werden nicht zugelassen.

Loggien, Balkone, Kragplatten und hervorgehobene Bristungen sind in der
Strallenfassade nicht zulassig.

Treppenstufen vor Hauseingéngen, die vom Gffentlichen Stralkenraum sichtbar sind,
muissen in Natur- oder Betonwerksteinen hergestellt werden. Es wird empfohlen,
massive Blockstufen zu verwenden. Farbe und Struktur sind auf die bei der
Fassadengestaltung verwendeten Baustoffe abzustimmen, besonders auf evitl.
vorhandene Werksteinumrahmungen der Fenster und Tlren. Bei Neubauten diirfen
Aulientreppen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum hineinragen.

Markisen Uber Schaufenstern miissen sich an Bezugslinien von Architekturelementen,
wie z. B. Fenster, Klappladen, Simse, Fachwerkgliederungen, der Fassaden halten.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 begrenzt, um nicht mehr als zwei Fensterreihen
Ubereinander an den Fassaden zu erhalten. Dadurch wird die Haushoéhe leichter
ablesbar und entspricht dem bestehenden Verhiltnis von Strallenbreite zu
Gebaudehthe. Der Umbau und Ausbau von Scheunen wird von dieser Vorschrift
ausgenommen.

Grundsatze fir die Gestaltung von Dachern

Déacher sind als Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Mansarddacher auszufiihren, so wie
sie im Ortskern von Heimersheim (blich sind.
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Die Dachneigung betragt in der Regel mind. 45° und ist an der StralRenseite der
vorhandenen Bebauung anzupassen. Abweichungen von 5° sind zulassig. Bei
unterschiedlichen Dachneigungen nebeneinanderstehender Gebaude ist ein Kreuzen
der Ortganglinien zu vermeiden. Bei Nebengeb&uden und Garagen sind
ausnahmsweise auch flacher geneigte Pultdacher zulassig.

Fir die Dacheindeckung sind lehmgelbe bis rotbraune Ziegel oder in Form und Farbe
ahnliche Betondachsteine oder  ausnahmsweise Schiefer  zugelassen.
Blechverwahrungen sind in angepalitem Farbton zu streichen, in Zink oder in Kupfer
auszuflihren. Ortgange sollten mdéglichst mit Ortgangbrettern ausgebildet werden.

Die Anordnung von Dachausschnitten und Loggien in der Dachflache ist nur auf der
Rickseite der Gebaude zuléssig, wenn sie von &ffentlichen Strallen und Platzen nicht
einsehbar sind.

Dachgauben sind mit Schleppdéchern oder Satteldachern zulassig. Der Abstand
zwischen Giebelwand und Dachgaube muf} gréfier als 1,20 m sein. Die Summe der
einzelnen Gaubenl@ngen darf die 1/2 Hauslénge nicht Uberschreiten. Die Vorderseite
von Dachgauben ist holzsichtig oder in Schiefer auszufiihren. Die Fenster der
Dachgauben durfen nicht breiter sein als die Fenster in dem darunterliegenden
Gescholi.

Dachflachenfenster sind nur ausnahmsweise dort zuldssig, wo sie von &ffentlichen
Strallen oder Platzen nicht eingesehen werden kdnnen. Sie dirfen grundsétzlich nur
dort Verwendung finden, wo sie fiir die Belichtung und Beliiftung von Raumen gem.
LBauO erforderlich sind und bei Dachausstiegen an Kaminen.

Grundsétze flr die Gestaltung von Fenstern, Tiren, Einfriedigungen, Toranlagen und
Aulenanlagen

Fenster und Tlren bestimmen weitgehend den MaRstab einer Gebdudefassade. Sie
mussen deswegen in Form und Material den folgenden Vorschriften entsprechend
ausgefuhrt werden.

Fenster- und Turdffnungen sind rechteckig im Hochformat anzuordnen.
Ununterbrochene Glasflachen von mehr als 1,8 gm sind unzulédssig. Dies gilt nicht fur
Schaufenster im Erdgeschol? eines Gebaudes.

Der Bestand an stilgerechten Fenstern und Tlren aus der Entstehungsepoche eines
Bauwerkes ist nach Méglichkeit zu erhalten. Wertvolle Tlrbeschldge sollen bei
Umbauten méglichst wieder verwendet werden.

Bei Neubauten sollen Putz- oder Anstrichumrahmungen (Faschen) als
Gliederungsmittel verwendet werden.

Werksteinumrahmungen sind aus Naturstein oder handwerklich bearbeitetem (nicht
geschliffenem) Betonwerkstein herzustellen.
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Schaufenster von Laden und Geschaften sind nur im ErdgeschoB zuléssig. Ihre GréRe
und Gliederung muf in einem harmonischen Verhaltnis zur Gesamtfassade stehen. Die
Ausflihrung von durchlaufenden Glasfronten mit zurlickgesetzten Stitzen ist nicht
zulassig. Sie sind im stehenden Format (hochrechteckig) auszufihren und durch
massive Stltzen von mind. 24 cm Breite zu unterteilen. Der vorhandene Sockel des
Hauses soll dabei erhalten bleiben. Umrahmungen von Schaufenstern miissen
gestrichen oder dunkel eloxiert sein. Metallumrahmungen dirfen nicht silber- oder
goldfarbig eloxiert werden. Das langerfristige, grofflachige Bekleben oder Ausfiillen der
Schaufensterinnen-  oder  -aulenseiten mit Banderolen, Plakaten oder
Sonderangebotsdrucken ist stérend und deswegen unzuléssig.

Glasbausteine konnen ausnahmsweise nur dort zugelassen werden, wo sie vom
offentlichen Verkehrsraum nicht einsehbar sind.

Vorhandene Ummauerungen und Toranlagen sind in Hinsicht auf die Geschlossenheit
der Gehofte und der Strallenrdume zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Die Mauern sind in der Regel zu verputzen. Zuldssig sind auch unverputzte
Natursteinmauern.  Altere Mauern, die spitzbogig durch eine sogenannte
"Bischofshaube" abgeschlossen werden, waren Ublicherweise verputzt. Weitere
Abdeckungsmaéglichkeiten sind Naturstein-, Betonsteinplatten oder lehmgelbe bis
rotbraune Dachziegel.

TorGberdachungen sind in ihrer urspriinglichen Form zu erhalten.

Alte Holztore oder verzierte Eisenfligeltore sind nach Mdglichkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen. Neue Tore sollen aus Holz hergestellt werden. Die bei der
Fassadengestaltung unzuldssigen Materialien sind auch bei der Herstellung der Tore
untersagt (siehe Pkt. 5.2).

Die Hofe sollen nach Méglichkeit in ihrer landwirtschaftlichen Pragung mit ihren
typischen Merkmalen, Pflaster, Brunnen, Kleinviehstéllen, Taubenschlagen usw.
belassen werden.

Grundsétze fur die Gestaltung von Werbeanlagen und das Anbringen von
Verkaufsautomaten

Im Gebiet des Geltungsbereiches dieser Satzung sind Werbeanlagen und
Verkaufsautomaten genehmigungspflichtig. Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der
Leistung zulassig.

Fir zeitlich begrenzte Werbungen fir kirchliche, kulturelle, politische, sportliche oder
ahnliche Veranstaltungen gelten die Vorschriften dieser Satzung nicht.

Werbeanlagen dirfen nur bis zur Héhe der Fensterbanke des 1. Obergeschosses und
nur unmittelbar an der Wand, parallel zur Gebaudefassade als Einzelbuchstaben oder

—zeichen nicht héher als 30 cm aufgemalt oder angebracht werden.

Wird ausnahmsweise eine andere Anbringungsart zugelassen, so dirfen die
Werbeanlagen nicht mehr als 1,0 m in den Raum vor dem Geb&ude hineinragen. Die
Gesamtflache der Werbeanlage darf 0,5 gm nicht (iberschreiten.

Flachige, geschlossene Werbetafeln sind nicht zuldssig; es werden durchbrochene
Buchstaben bzw. Zeichen verlangt, durch die der Untergrund (Fassade) sichtbar bleibt.
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Werbeanlagen dirfen nicht aufdringlich wirken. Untersagt ist insbesondere:

1. die stérende Haufung von Werbeanlagen,

2. die Verwendung greller Farben,

3. die Verwendung von Blinklichtern und laufenden Schriftbdndern sowie im
Wechsel oder in Helligkeitsstufen schaltbare Leuchtreklamen.

Die Vorschriften des Punktes 8.3 und 8.4 gelten sinngemaf auch fir Warenautomaten.

Warenautomaten dirfen max. 20 cm vor der Gebaudefassade vorstehen. Bei
Gehwegbreiten von weniger als 1,0 m ist das Anbringen von Warenautomaten
unzuldssig.

Reduzierung der in § 8 LBauO vorgeschriebenen Malle

Die Abstandsflache kann im Einzelfall gemall § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO auch bei
mehrgeschossiger Bauweise, auf das MaR reduziert werden, das sich aus dem Maf
der friiher vorhandenen Abstandsflache oder aus den in der Nachbarschaft (iblichen
Abstandsflachen ergibt.

Grundsétze fir das Bepflanzen von Mauern und Wéanden

Hauswénde und Mauern kénnen an geeigneten Stellen standortgerecht bepflanzt
werden. Die Bepflanzung soll sich der Architektur und dem Straflenbild unterordnen.
Besondere Bauten oder Architekturteile dirfen durch die Bepflanzung nicht verdeckt
werden.

Anforderungen an Antennen

Parabolantennen sind auf die Dachfldche zu montieren und farblich der Dachfarbe
anzugleichen. Ausnahmsweise sind Parabolantennen an Hauswénden gestattet, die
dann farblich der Wandfarbe anzugleichen sind.

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen richten sich nach § 86 Abs. 7 LBauO und § 67 LBauO
und werden von der Unteren Bauaufsichtsbehtrde der Kreisverwaltung im
Einvernehmen mit der Stadt Alzey erteilt. Ausnahme- und Befreiungsantrage sind von
den Antragstellern zu begrinden.

Ordnungswidrigkeiten und Anwendung von Zwangsmitteln

Wer entgegen den Vorschriften dieser Satzung vorsétzlich oder fahridssig ohne die in
Punkt 3 vorgeschriebene Genehmigung eine bauliche Anlage errichtet, dndert oder
abbricht, begeht nach § 87 Abs. 1 LBauO eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer
Geldbule bis zu 100.000,-- DM geahndet werden kann.
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Wer ohne die in den Punkten 3 und 8 vorgeschriebene Genehmigung eine andere
Anlage oder Einrichtung entgegen den Vorschriften dieser Satzung errichtet, aufstellt,
anbringt, &ndert oder abbricht, begeht nach § 87 Abs. 2 LBauO eine
Ordnungswidrigkeit, die mit einer GeldbuRe bis zu 20.000,-- DM geahndet werden
kann.

Die Bauaufsichtsbehérde kann anordnen, daft bauliche Anlagen, die im Widerspruch
zu dieser Satzung errichtet, gedndert oder benutzt werden, nach § 78 LBauO teilweise
oder wvollstédndig beseitigt werden. Auf Anordnung ist der frihere Zustand
wiederherzustellen.

Anlage und Bestandteil dieser Satzung

Flurkarte M. 1:1000 mit eingezeichneter Umgrenzung des Geltungsbereichs (Anlage 1)
ist Bestandteil dieser Satzung.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Alzey, 13.05.1998

Stadtverwaltung Alzey

In Vertretung

Wolfgang Dérrhéfer

Beigeordneter
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